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PRE KOHO

ODPORUCANIE MAKLERKY

Tento byt je idedlnou volbou pre klienta, ktory hlada
pévodny stav a kombinaciu dobrej dispozicie, vybornej
lokality a moznosti vytvorit si byvanie presne podla svojich
predstav.

Ruzinov patri dlhodobo medzi najoblubenejsie ¢asti
Bratislavy a Komarnicka ulica je presne ten typ adresy,
kde mate vSetko potrebné na dosah, no zarovern byvate v
prijemnom zelenom prostred..

Velkym benefitom je aj stav bytového domu, ktory ma uz
za sebou vSetky zasadné rekonStrukcie — novy majitel sa
tak moze sustredit vyluéne na interiér bytu.

Ak hladate byt, ktory ma ,dobré zaklady* a potencial
vyrast'na moderné mestskeé byvanie, toto je velmi
zaujimava prilezitost.

MARIA HALASZOVA



- CHODBA

Po vstupe vas chodba
(6,7m?) prijemne
prekvapi svojou
rozlohou.

Dve vstavané skrine

a starsi nabytok
poskytuju dostatok
Ulozného priestoru

pre topanky, kabaty aj
drobnosti kazdodenného
zivota. Chodba zaroven
prepaja cely byt

- oproti dveram je vstup
do mensej izby, dalej
samostatné WC, kupelna
a denna cast bytu.




Vizualizacia ukazuje,
aky potencial tento
priestor skryva.
Vstavana skrina na
mieru s dubovou
dyhou, &ista dlazba
a zladené interiérové
dvere premenia
chodbu na
reprezentativne
privitanie kazdého,
kto vstupi do bytu.
Rozlozenie zostava
rovhaké — meni sa
len vyraz priestoru.
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OBY
VAC
KA

Srdcom bytu

je priestranna
obyvacia izba
(20m?), ktora

vdaka velkému
oknu, orientovanému
na zapad, ponuka
dostatok denného
svetla pocas celého
dna. Miestnost'je
naozaj velka

a jej obd(znikovy
pddorys vam nechava
rézne moznosti na
zariadenie.
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VIZUALIZACIA
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OBY
VAC
KA

Pri prerabke sa do
obyvacky zmesti
aj skrina na celu
stenu. Priestor je
dostatocne velky
na to, aby pojal aj
zabudovany
pracovny kutik,
kniznicu alebo
kombinaciu
ulozného nabytku
— zalezilen na
potrebach a vkuse
nového vlastnika.
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KUCHYNA

Kuchyna (7 m?)

je v péovodnom stave,
aktualne oddelena

od obyvacky dverami.
Sucastou je balkon

— prakticky na vetranie
privareni, vzime
posluzi ako
prirodzena Spajza.
Po rekonstrukcii tu
rozmerovo vyjde
zaujimava kuchyna.
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IV

Uzavretim prechodu do
kupelne vznikla
moznost plnohodnotnej
kuchynskej linky

v tvare L s dostatkom
ulozného priestoru.
Biela horna ¢ast,
dreveny dekor
spodnych skriniek

a metro obklad

— jednoduché

rieSenie, ktoré

kuchyni dava
charakter

aj funkénost.
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BALKON

Z kuchyne vedie

tup na balkén

VySs
(

orien

je

ktory

’

35 m?)
tovany na z

1

/ apad

tvom zelene.
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Vdaka tomu si mbzete
v lete vychutnat
ranajky aj vonku,
pestovat bylinky

alebo len tak
relaxovat pri speve
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SPALNA
Z obyvacky sa
vchadza do
priestrannej spalne
(14,9m?), ktora je
orientovana na zapad
a ponuka vyhlad do
zelene. Velké okna

po celej Sirke steny
zabezpecuju dostatok
denného svetla pocas
celého dna, vdaka

c¢omu je miestnost
krasne presvetlena.
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SPAL
NA

Vdaka svojim
rozmerom sa
do spalne
okrem
manzelskej
postele a
ostatného
kusového
nabytku zmesti
aj priestranna
skrina,

¢i detska
postielka.
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LODZIA

Zo spalne

je vychod

na lodziu
(3,15m?), ktora
bola spolu

s balkénom
kompletne
zrekonsStruovana
pri renovacii
bytového domu.
Lodzia ma
rozmery 3,15 m?
a je orientovana
na zapad.
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y 4
VYHLAD
Vyhlad do parku, zelen

priamo pred oknami
a pokojna ulica.

Jednoducho prijemné
miesto na byvanie.
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SPALNA
Z chodby sa vchadza

do mensej spalne

(7m?), ktord je
orientovana na zapad

a ponuka vyhlad do
zelene. Velké okno
zabezpecuje dostatok
denného svetla pocas
celého dna. Z tejto

izby by mohla byt
skveld detska izba.
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VIZUALIZACIA

Vizualizacia ukazuje,
ako moéze tato izba
vyzerat po
jednoduchej uprave
— jednolézko,
pracovny stol pri okne
a nastenné police
vyuziju kazdy
centimeter priestoru.
Pri dverach je navySe
priestor na mensiu
skrifiu, ktora doplna
ulozné moznosti izby.



KUPELNA

Kupelha (3,4m?) je povodna
s klasickymi retro bielymi
obkladmi 10x10cm,

jadro je vymurované.
Aktualne tu najdete tu
klasicku vanu so sprchovou
hlavicou a keramické
umyvadlo.

Ked sa uzavrie prechod do
kuchyne, vznikne tu pekny
priestor nielen na pracku,
ale aj na ulozné skrinky.
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VIZUALIZACIA

Velkoformatové
obklady v teplom
sivom odtieni,
walk-in sprchovy
kut s dazdovou
hlavicou, zavesna
skrinka

s umyvadlom

a podsvietené
zrkadlo.

Ziadne
zbytocénosti,

len to, €¢o ma byt.
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0,96m?)

Toaleta (

a,

tatn
oddelena
od kupelne,
S murovanou
konsStrukciou.

je samos

Praktické

danie
ocenite pri

usporia

Stevach aj
zdodennom

7
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V jednoduchosti
je krasa.
Velkoformatové
obklady

v hadéasovom
sivom odtieni,
podomietkovy
systém GEBERIT
a zavesné WC

— to su prvky,
ktoré z tohto
priestoru urobia
dlhodobo moderné

a funkéné zazemie.

Priestor, ktory
nepotrebuje ni¢
navyse.
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BYTOVY

e

ta,

J stropu
Sana

balkdnov a
vratane zateplen

as

lov
bradl

y pane
Zateplen
ého pl

r

y dom z roku

pivnic.

Zateplen
bytov
1962
obvodov
strechy a
vymeny za




ZrekonStruované
vstupné dvere aj
vytah, magnetické
klice na vstup,

moderny zvoncekovy
systém a osadené
pomeroveé merace
tepla. 9 poschodi, 72
bytov v dvoch
vchodoch.
RekonsStrukcia
zdravotechniky, plynu,
vzduchotechniky aj
vonkajsSej kanalizacie.




ZELEN

Priamo pod oknami
bytu sa rozprestiera
prijemna zatravnena
plocha s mnozstvom

vzrastlych listnatych
aj ihlicnatych stromov.
Tie vytvaraju
prirodzeny tien poc¢as
horucich dni, no
zaroven neuberaju
bytu na svetle.




pri
ave
N

U

Ve

T
e si

cas

ktor

J

udia vyberaj

zele
born

dostupnost.

Oblast
a pr

Strkoveckom jazere

i medzi tie

Ru

ZINnova

~ =

7

pre ich pokoj,
a zaroven vy

patr

>

[




%Dne% ovai= = =

- : '..—.-‘ h
o

'
wn
3
ol
2.
rSor
=
-~
£ &
=

' lexsAeploW®

B

T
A

) SIeN|OS™

!
0 UnweirZItnEallaﬂcarenf i
_ 1 p—

MlNRUI Zinoy~= '_
Navstivte Mint

v F-ll,izlnlaw.few .

MRark: Andrej a

HI[nkL

— "Ilanova‘uhcaﬂ!-'?’ o~
t

Yl W Astrovar"

‘..-—-Bala'nuc‘eilam .

SPECIFIKA
NEHNUTELNOSTI

Komarnicka ulica, Bratislava - Ruzinov
orientacia bytu: zapad

parkovacia politika PAAS

vyborna dostupnost MHD: Zzastavky
elektriciek a autobusov cca 2 minuty choédze
od domu

bytovy dom: panelovy, zatepleny,
rekonstrukcia spoloénych priestorov a
rozvodov kanalizacie a vody, novy vytah
stav bytu: pévodny stav nezariadeny
dispozicia bytu: 2,5 izbovy

vymera bytu: 60,76 m? + pivnica 1,4 m? +
lodzia 3,15 m? + balkén 1,35 m?
poschodie: 2./9 s vytahom

energeticky certifikat: B, Al

internet: optika

Skoly, skolky, detské ihriska aj mnozstvo
volnocasovych aktivit v peSej dostupnosti
Strkovecké jazero

park Andreja Hlinku

kompletna ob¢ianska vybavenost - priamo na
ulici Terno a lekaren

v blizkom okoli je Ruzinovska poliklinika aj
nemocnica

kaviaren Mint

Ruzinovska klubovna




PODORYS

ROZMERY MIESTNOSTI

Vstupné chodba 6,70 m?
Obyvacia izba 20,80 m?
Spalna 14,90 m?
Detska izba 7,00 m?
Kupelha 3,40 m?
WC 0,96 m?
Kuchyna 7,00 m?
Lodzia 3,15 m?
Balkon 1,35 m?
Pivnica 1,40 m?

LLLL

Izba
1.78 x 4.05

1.18 x 1.63

Balkon

3.07 x2.28
Kuchyna

O Of
O O}

Q

O

Kapelna

3.10%1.53

_________

Obyvacka

3.62x5.74

Balkon

________

3.06 x 4.86

Spalna



3D PODORYS

Tento 2,5 izbovy byt ma g P— -

dobré zaklady a moze s v - o o aas T
primeranou investiciou na | | E
jeho rekonsStukciu vyrast’
na moderné mestské
byvanie vo velmi
vyhladavanej lokalite

v Bratislave, ktora ma
vysoky potencial rastu

a udrzatelnosti investicie.




Virtualna prehliadka sa
spusti sama a prevedie
Vas bytom, ako by

ste tam boli osobne.

Najdete ju v inzerate nizSie
pod textom alebo na naSej
stranke www.lemonpie.sk

VIRTUALNA
OBHLIADKA



PODMIENKY PREDAIJA

€ O

€

CENA MESACNE NAKLADY VYMERA BYTU
NA10SOBU
259 000 € sprava + zalohové platby 223 € byt 60,76 m?
Cena zahriia + elektrina 42 € pivnica 1,4 m?
kompletny realitny +plyn6 € lodzia 3,15 m?
a pravny servis. balkdn 1,35 m?
SPOLU 66,66 m?

V pripade vdésSieho poétu zaujemcov si majitel vyhradzuje pravo uprednostnit najvyhodnejsiu ponuku.

=

ZARIADENIE

Byt sa predava v povodnom
stave.
Byt je volny ihned.

Detailna cenova kalkulacia
rekonstrukcie na vyZiadanie.



Viac info k bytu tu

HOMESTAGING
SILNY A MODERNY MARKETING

"  PROFESIONALNY PREDAJ NEHNUTELNOSTI
OSOBNY PRISTUP

E-mail maria@lemonpie.sk, jana@lemonpie.sk
Website www.lemonpie.sk
Phone 0905 838 910, 0911 701 500

Social f m u


https://www.youtube.com/channel/UCDWzIIq6pserQS0qsqqIL6Q
https://www.facebook.com/lemonpiereality
https://www.linkedin.com/company/lemonpiereality/?viewAsMember=true
https://www.instagram.com/lemonpiereality/
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