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EXKUZIVNE NA PREDAJ

DIZAJNOVY 3-IZBOVY BYT S VYSOKYMI STROPMI
MARIANSKA ULICA, BRATISLAVA - STARE MESTO




|~ ODPORUCANE MAKLERKY

Tento byt si ma ziskal hned pri prvej navsteve.

Nie je to len krasna rekonstrukcia, je to byt, kde

je vidiet, Ze majitel skutocne rozmyslal nad

kazdym detailom. Vysoké stropy 3,3 m, masivne
dubové parkety s orechovymi bordirami,
drevené eurookna s trojsklom. A k tomu tichy
dvor, parkovanie pred domom a centrum mesta
za rohom. Byty s tymto pomerom kvality,
lokality a ceny sa na trhu objavuju len zriedka.

Byt je idealna volba pre tych, ktori chcu zit

v absolutnom centre Bratislavy, no na tichej ulici
bez rusného diania, rovnako ako pre investora, f
ktorého zaujme, Ze byt vdaka dvom galériam -

ponuka pohodlne vyrieSené spanie az pre 7 ludi.

JANA Z LEMONPIE




CHODBA

Kvalitné materialy
a vynimocny dizajn

Dominantou bytu su nové
masivne dubové parkety

s orechovymi borddrami, nové
drevené eurookna s trojsklom
a interiérové dvere, ktoré
podciarkuju elegantny
charakter nehnutelnosti.




CHODBA

VSetko potrebné a eSte viac

Chodba (9,55 m?) je priestranna,
zariadena vsetkym potrebnym;
volne stojaci veSiakovy systém
ale aj skryty ulozny priestor za
zrkadlom (2,6m?).



ladie

'
e | AL T ““"L‘\l‘l"‘.’rﬂ«l"\' i¥
e b T a4

LL

SRDCE
BY U

Ocari vas kazdy detail

Obyvaciaizba (33,11 m?) je
srdcom bytu. Je priestranna,
s dvoma velkymi oknami a
masivnymi dubovymi

parketami vo vzore rybej kosti.

.




OBY VACKA

Aj pre vela hosti

Dominantou obyvacky je velka moderna
rohova zlatozlta pohodlna sedacka.
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Priestor a vzdusnost

Otvoreny priestor kuchyne
a obyvacky posobi svetlo, vzdusne a
funkcne.
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OBY VACKA

Jedalensky kut aj velky gau¢
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Do obyvacky sa komfortne zmesti
jedalensky stol, velka rohova sedacka,
prip. aj pracovny kit a vdaka vysokym
stropom 3,3m nebude posobit stiesnene.




KUCHYNA

Kuchyna, ktora nerusi

Farebné prevedenie kuchynského
ostrova ladi so zvyskom interiéru
a posobi elegantne a Cisto.
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KUCHYNA

Moderna, prakticka, elegantna

Kuchyna je farebne ladena v
nikdy nestarnuticej Cierno-bielej
kombinacii.




Kompletne vybavena

Kuchyna je vybavena vsetkymi
potrebnymi spotrebi¢mi - rira,
varna doska, digestor,
umyvacka riadu aj mikrovinka.
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GALERIA

Extra priestor

Nad kuchynou je vytvorena
galéria s kovovymi pevnymi
schodami.




Nieco navyse

Galéria je idealna na Citanie,
pracu alebo prespanie hosti.




Ked pride navsteva

Je vybavena matracom o Sirke
140 cm.







Elegancia a ticho

tovana
ho dvora
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Spalfia (15,2 m?)
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Walk-in Satnik

Sucastou je satnik s otvorenym
vstupom, prirodzene
zabudovany do dispozicie izby.



DETSKA
1IZBA

Detska izba (10 m?) s galériou

Disponuje rovnakymi masivnymi
parketami a ukryva dalSiu vyvysenu
galériu. Okno smeruje na pavlac

a zarucuje ticho vnutrobloku.




GALERIA

Skrysa pre deti alebo
extra spanie

VyvySena galéria s matracom
140 cm, pristupna drevenymi
schodikmi - praktické riesenie,
ktoré ocenia deti aj dospeli.



KUPELNA

Tmavomodry obklad v
kontraste s bielymi plochami,
okrahle zrkadlo, drevena doska
pod umyvadlom a cierny
rebrikovy radiator.




Je tam vSetko potrebné
V kapelni (5,94 m?) je dispozicii
vana aj sprchovy kit a je tu
umiestnena pracka aj susicka.




WC

Samostatné WC
(1,35 m3) s umyvadlom
a bidetovou sprskou

JerieSené
minimalisticky a
nadcasovo.
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PAVLAC

Posedenie vo vnutrobloku

K bytu prislicha uzamykatelna
pavlac zdielana len s jednym
susedom, ktora posluzi

namiesto balkdna.
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PAVLAC

Pod vlastnymi oknami v tichu

Prijemné miesto na rannu kavu
s vyhladom do tichého dvora.




OKOLIE

Marianska ulica

Marianska ulica je jednou z
tych adries, kde mate vsetko
na dosah ruky a pritom sa
vecer vratite na kludnu ulicu
daleko od ruchu.
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PARKOVANIE

Parkovanie je bezproblémové

V lokalite je zavedena parkovacia
politika cez aplikaciu PAAS, kedZe je to
slepa ulica, asto zaparkujete priamo
pred domom, alebo par metrov od
domu na Heydukovej ulci.




VSTUP

Priestranny vnutroblok

Bytovy dom ma tvar Stvorca,
vo vnutri ktorého je tichy
vnutorny dvor, ktory sa
majitelia spolocne rozhodli
ponechat bez parkovania.
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Pokojna atmosfeéra

Dom ma iba 12 bytov, vacsina
je obyvana majitelmi alebo v
dlhodobom prenajme, ¢o sa
odrazZa na prijemnej susedskej
atmosfére.

-:x,:\%



Klud

Bytovy dom je na skok od
centra diania - Obchodnej
ulice a Kollarovho namestia,
zaroven je tu vSak az
necakané ticho a pokoj.

i




REKONSTRUKCIA

Vyborna investicia

Rekonstrukcia bytového domu
je uz naplanovana a do
budicna sa tym zvysi hodnota
nehnutelnosti bez dopadu na
bezné prevadzkové naklady.
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DalSie priestory

Nad schodiskom bytového

domu je terasa, ktora sa po
rekonstrukcii planuje
zazelenat a vyuzivat. Rovnako
sa zrekonstruuju a rozdelia aj
pivnicné priestory domu.




f SPECIFIKA NEHNUTELNOSTI
IBratlsIava Namestle

‘L( S| G)bE)d " 1 ' R Ty - 2 . Mariélfska ulif:a,vBratislava - Staré M ’esvto ,

" y & orientacia: obyvacka - V - na ulicu, spalna a detska izba Z - do
tichého dvora
bezproblémové parkovanie, slepa ulica, PAAS
vyborna dostupnost MHD: trolejbus, autobus aj elektricka.
Centrum, Hlavna stanica aj dialnica si dostupné do 10 minut.
bytovy dom: tehla, 12 bytov, pldnovana rekonstrukcia s
investorom, NIE je NKP, bez vytahu, tichy priestranny
vnutroblok,
stav bytu: kompletna rekonstrukcia 2018, prémiové
materialy, kompletne zariadeny
technické info: samostatny plynovy kotol, klimatizéacia, nové
rozvody plynu a elektriny, nové eurookna s trojsklom
dispozicia bytu: 3-izbovy byt s galériami v tehlovom BD
vymera bytu: 77,77 m? + 10,5 m? galérie
(vyuzitelna plocha ~88 m?)
poschodie: 1./2
energeticky certifikat: nie je
internet: optika

kompletna ob¢ianska vybavenost - TESCO 5 minut pe$o,
obchody a potraviny na Obchodnej ulici, lekaren, zdravotna

starostlivost
Skoly a $kolky - ZS Grosslingova, ZS Vazovova, MS na

Heydukovej ulici
Medicka zahrada, Namestie Slobody
kaviarne, bary a reStauracie




PODORYS
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3D PODORYS




VIRTUALNA OBHLIADKA

Virtualna prehliadka sa spusti sama a prevedie
Vas bytom, ako by ste tam boli osobne. Najdete
juvinzerate nizsie pod textom alebo na nasej
stranke www.lemonpie.sk




PODMIENKY PREDA JA

CENA Nehnutelnost sa predava zariadena ako
na foto (okrem par kusov nabytku,
409 000 € dekoracii a umeleckych diel).

Cena zahiia kompletny realitny
a pravny servis.
Nehnutelnost je k dispozicii dohodou.

vratane provizie a realitného servisu

MESACNE REZIJNE

NAKLADY:
Sprava + zalohové platby 138 €
Elektrina 43 €

Plyn 70 €




©Rgink >

Phone
0911 701 500, 0905 838 9210

Website
www.lemonpie.sk

Email

jana@lemonpie.sk,
maria@lemonpie.sk

& HOMESTAGING
SILNY A MODERNY MARKETING

PROFESIONALNY PREDA ] NEHNUTELNOSTI
OSOBNY PRISTUP



https://www.youtube.com/channel/UCDWzIIq6pserQS0qsqqIL6Q
https://www.facebook.com/lemonpiereality
https://www.linkedin.com/company/lemonpiereality/?viewAsMember=true
https://www.instagram.com/lemonpiereality/
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