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NAZOR MAKLERKY  tesoxer

JANA SIMEKOVA

expertka na reality

4,5 izbovy byt na Saratovskej ulici je skutocne ojedinely ulovok v
tejto casti Bratislavy. Byt je priestanny so skvelou dispoziciou,
vhodny aj pre vacsiu rodinu, s vybornou obcianskou vybavenostou,
dostupnostou na MHD a bezproblémovym parkovanim pred, vedla
aj za domom. Disponuje loggiou a velkou pivnicou. Je idealny na
kompletnu rekonstrukciu. Pozrite si nase vizualizacie a inspirujte sa.




LOKALITA

Bratislava IV - mestskd asf
Dubravka, ¢asf Podvornice
Saratovskd ul

centrum Dibravky

rychly pristup k hlavnym
dopravnym tepném

PARKOVANIE A DOPRAVA

pohodIné parkovanie pred,
vedla a za bytovym domom
skveld dopravné dostupnost
MHD ¢&i autom

do centra mesta elekirickou
cca 20 min

OBCIANSKA VYBAVENOST

v blizkosti obchody, skoly,
skalky, zastdvka MHD
kompletnd obcianska
vybavenost

kusok do lesa na prechddzky

aj cyklo wylety
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panelovy bytovy dom
zatepleny po vystavbe |
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6,9m?2 loggial

10m2 murovand pivnica
2.posch/6

pdvodny stav, starsio
rekonstrukcia - plastové oknd,
kuchyia
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Sesfposchodovy panelovy bytovy dom sa pripravuje =
na rekonstrukciu tasédy a rozvodov.

Lokalita, v ktorej sa bytovy dom nachddza, ponika
vynikajicu obéiansku vybavenost a prijemné
prostredie s mnozstvom zelene. V blizkosti sa
nachdadzajl skoly, skélky, anglicka British
International School je takmer rovno oproti.
Predajne Billa a LIDL, posta a lekdren su vietky v

pesej dostupnosti.



Okolie domu

Velkym benefitom je skveld dopravna dostupnost,
zastdvka autobusov a modernych elektriciek, ktorymi sa b e S e SR S ks
dostanete do centra mesta za cca 20 minUt, je prakticky
rovno oproti domu.

Okolie pontka mnozstvo rekreaénych a $portovych
moznosti, ¢i uZ ide o prechddzky v blizkom lese,
behanie, cyklistiku alebo turistiku.

Prijemny park Pekniéka je na druhej strane hlavnej cesty
a ponUka ihriskéd a $portoviskd pre vietky vekové sLupiny.
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Byt sa nachadza na 2.poschodi s vytahom, na chodbe je len jeden dalSi byt

VSTU P DO BYTU Hned vedla bytu je mrezou oddeleny spoloc¢ny ulozny priestor idealny na.

kocik, odrazadlo ¢i bicykle pre celu rodinu.



REALITA VS VIZUALIZACIA

PRIPRAVILI SME PRE VAS POROVNANIE,
AKO BYT VYZERA TERAZ A AKO SA DA
S PRIEMERNYM ROZPOCTOM A BEZ VACSICH
STAVEBNYCH ZASAHOV PREROBIT NA
MODERNE BYVANIE PRE RODINU

L L MOXNPIE

REALITY & CHUTOWU



VSTU P N A Chodba a predsien (4,9m2) su centralnym uzlom bytu, z ktorych vedu dvere do kupelne s WC,
samostatného WC a prvej izby. Pri planovanej rekonstrukcii by mal dostat tento priestor sviezi
C H O D BA a moderny vzhlad vdaka vymene dveri za nové v svetlych tonoch a vymalovaniu stien na bielo.



PREPOJENIE S JEDALNOU
A KUCHYNOU

Pri rekonstrukcii odpordcame odstranenie dveri medzi kuchynou
a jedalnou, Cim sa oba priestory prepoja a vytvoria moderny
otvoreny koncept. Navyse to umozni lepsi tok svetla a vzduchu,
vdaka Ccomu budu priestory p&sobit vacsie a vzdusnejsie.
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Aktudlne je tdto
izba (12,98 m2),
ktord sa nachddza
medzi chodbou,
kuchyriou a
obyvackou,
vyuzivand ako
jedalef a miesto na
oddych — idedlne na
salku kdvy, citanie
Casopisu Ci knihy.
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Pri pldnovane;
rekonstrukcii by sa mohla
vyrazne zvacsift
kuchynska linka o
oracovnU plochu a ¢
priestor. Zvysnd Casf
miestnosti by aj nadale]
slozila ako jeddlen, ale s
vyraznejsim priestorovym
komfortom.

ozny




DV E RE N A Dvere na loggiu odpori¢ame zamurovat a pristup na nu zostane zachovany z
BA |_ KO N P R E(v: obyvacky. Tym vznikne moznost rozsirit kuchynsku linku az do tejto miestnosti.
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Kuchzﬁa s

rozlohou 6,2 m2 si
ziada kompletn(
modernizdciu.
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Kuchyfiu odporicame
predlylt aj na
orotilahlej strane,
ziskate tym viac
poriestoru pre

etektivne rozlozenie
spotrebic¢ov a Uloznych
moznosti.
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Modernizdcia navyse
prinesie nove
spotrebice, svetlé
materialy a moderny
dizajn, ktory zlepsi
celkovy komtort a
vytvori z kuchyne
srdce domova.

\“ =2~
il

M




" REALITY S CHTNNS U

PO

1/ AR\ B\

Tento krok vyrazne
zvy3i funkénosf
kuchyne, ¢o ocenia
najmé viacclenné
rodiny, kde je priestor
a praktické
usporiadanie kuchyne
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REALITY & CHUToOU

Obyvacia izba
(19,33 m2) je
aktudlne zariadend
i e stardim ndbytkom a
sedacou sUpravou. Je
w=—="" doplnend jeddlenskym
stolom a ndbytkovou
zostavou na cell
stenu.




LEMO]I

RNE &L | T Y S 7;H
|

P 1L

I

A

Obyvacia izba po
rekonstrukcii je
nayrhnutd tak, aby
splfiala potreby
modernej rodiny a
poskytla pohodYné
miesto na oddych a
spolocné chvile.
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| 1 g Dominantnym prvkom
ie dostatocne velka
sedacia suprava v
svetlej tarbe, ktoré
ponuka pohodlie a
z&roven udrziava

- oriestor vzduiny o

ofvoreny.
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Celkovy dojem
dopliia otvorena
modernd kniznica v
kombindcii Ciernej
kovove| konstrukcie o
dreva, ktord sluzi
nielen ako Glozny
priestor pre knihy a
dekordcie, ale aj ako
stylovy dizajnovy

prvok.
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Pod televizorom, ktory
e umiestneny na
stene, sa nachddza
subtilny nabytok,
ktory priestor opticky — *
nezatazuje, no stdle
poskytuje dostatok
miesta na elektroniku

i iné potrebné veci.
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Jemné tyrkysové kreslo
ie elegantnym farebnym
akcentom, ktory
miestnosf nielen osvieZzi,
ale aj vizudlne prepoji s
ieddlenskym priestorom,
¢im vznikd harmonicky
celok.
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Loggia (6,87m2) je
aktudalne pristupnd z
obyvacky aj jeddalne
a je dostatocne
oriestrannd, aby ste si
tu po rekonstrukcii
vytvorili svoju zdnu na

oddych.
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Buduica rodi¢ovska
spalia je priestrannd a
navrhnutd s dérazom
na komfort a
eleganciu. Dominuje
iej calinend manzelska
postel, ktord sa stane
centralnym bodom
miestnosti.
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Daldim vyraznym
orvkom je komoda so
zrkadlom, ktord
nielen priddva na
runkénosti ale doddva
iej luxusny nédych.
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Po celej jednej stene
sa nachddza velké
satnikovd zostava,
ktord pontka dostatok
GloZzného priestoru pre
oblecenie a osobné
veci, pricom je
oraktickd aj esteticky
orifazlivd.




PRED

Strednd izba (8,1 m2)
ie taktiez vyuzivand
ako spalia, kde na
stene s rovnako
tapety a podlaha je

novsie linoleum.
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Studentskad izba e
navrhnutd pre
studenta a nesie
moderny sivozeleny
dizajn, ktory vytvara
vyvézenl atmostéru
\/Kodm] na $tudium aj
relax.
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Kombindcia
svetlosivej tarby so
zelenymi doplnkami
ésobi sviezo o
armonicky. Nd&bytok
ie prakticky
rozmiestneny -
postel, skrina,
pracovny stdl
umiestneny pri
okne.Celkovy
dizajn izby pondka

funkcnost a styl.




PRED

Dalsia izba (9,54 m2)
sa aktudlne vyuzivo
ako spdalia, na stene
sU tapety a na
’oodlohe e povodné

inoleum.
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Tato izba je
navrhnutd ako
detska izba,
ur¢end pre diefa
alebo $tudenta
a nesie sa v
iemnych modrych
tobnoch, ktoré
pbsobia
upokojujico a
podporujl

sUstredenie.
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Ndabytok je
oremyslene
ndvdwuﬁrfok ab{
maximdlne vyuZi

dostupny priestor.
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Samostatné WC po rekonstrukcii prinesie mnozstvo vyhod, predovsetkym vdaka

SA M OSTATN E WC pouzitiu svetlych obkladov a dlazby, ktoré opticky zvacsSia priestor a dodaju mu

moderny a Cisty vzhlad. Instalacia Geberitu prinesie praktické a estetické vyhody.
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KU P E I'_ N A S WC Rekonstrukcia kupelne prinesie moderny a stylovy vzhlad vdaka kombinacii svetlych
obkladov a dlazby s prvkami dreva, Ciernymi kupelhovymi doplnkami a Ciernou sanitou.



E I_ EGA N C I A Tato kontrastna kombinacia prinesie elegantny a sucasny dizajn, ktory je

A SVI EZOS_T_ nielen esteticky pritazlivy, ale aj funkény.
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Pritomnost druhého
WC v kupelni poniko
komfort a pohodlie
domdcnosti, najma
pocas rusnych ran

| alebo ndvstev.
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PODMIENKY PREDAJA

4.5 |ZBOVY BYT SARATOVSKA, BA DUBRAVKA

Cena 206 400 €

Celkova plocha bytu: 78m2 byt + 6,9m2 loggia

Cena zahifia kompletny realitny a prdvny servis.
Byt je volny ihned.
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POZRITE SI VIRTUALNU PREHLIADKU

Virtudlna prehliadka

sa spusti sama a
prevedie Vds bytom,
ako by ste tam

boli osobne. Ndjdete ju
v inzerdte nizsie

pod textom alebo

na nasej strdnke
www.lemonpie.sk .
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SME NA TO

silny a moderny marketing

+ 421 905 838 910, + 421 911 701 500



https://www.instagram.com/lemonpiereality/
https://www.facebook.com/lemonpiereality
https://www.youtube.com/channel/UCDWzIIq6pserQS0qsqqIL6Q

