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Tento dom vds neohuri modernym leskom, ale ¢irym pokojom
a prirodzenym svetlom. Je to miesto, kde sa vyborne spi, kde
rdno vidite ltku a les, a kde sa dd zhlboka nadychnut. Vdaka
velkorysému pozemku, bazénu a moZnostiam rozsirenia ide

o idedlny vikendovy dom pre rodiny, alebo pokojné trvale
byvanie. A orientacia? Juzné slnko, ticho a zelen.

é _ Na konci slepej ulice,
| L e s | L svyhladomdo zelene
OdeI’UCaﬂIG iimaklerky a pocitom ako na samote,

Janka z LEMONPIE reality | no len par minat od mesta.

KOTRBAL



Len 18 km od Nitry, s
pohodInou dostupnostou po
dialnici cca 1h15min z
Bratislavy, sa nachadza obec
Nové Sady - Kotrbal.
Obklopena polami, lukami a
malymi lesikmi ponuka idealne
podmienky na pokojny
vidiecky zivot blizko mesta,
alebo na vikendové
chaluparcenie.
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KOTRBAL

Predavany dom sa
nachadza v tichej Casti
obce, s vyhladom do
zelene a pocitom ako na
samote, obklopeny poliami
azelenou. Toticho a
pokoj, ktory tam panuje,

je vynimocny.
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REALITY CHUTOU,._-

Na konci slepej ulice, za poslednym domom, zacina priestor.

Zeleny, slnec¢ny, bez susedov za plotom.
Pozemok s bazénom, ovocnymi stromami a miestom na vsetko, Co vam v meste chyba.

Zanim uzlen pole, ticho a obzor.
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REALITY cHufou | Nove Sady - Kotrbal
cca 18km od Nitry
orientacia: J

vyhradené 2 parkovacie miesta
18 km od Nitry (cca 20min autom)
autom 1h a 15min z Bratislavy po dialnici D1

samostatne stojaci nepodpivniceny 3i RD
zastavana plocha: 94,7m2

uzitkova plocha: 65,3 m2 + 25,6m2 veranda +
cca 16m2 sklad

pozemok: 2 205 m*(11 &rov dvor, 11 arov zadny
pozemok - komplet oplotené)

priebezné rekonstrukcie 2020 - 2025
konstrukcia: nepalena tehla z roku cca 1910,
nezatepleny

IS: obecny vodovod, plyn, elektrina, ekoCisticka
a novy septik(2025), 380V vonkajSia zasuvka
internet: dsl pripojenie, chysta sa opticka
pripojka, prip. Starlink

vykurovanie: plynovy kotol(cca 5r.), radiatory

kompletna obcianska vybavenost
obecny urad, posta, zdravotné stredisko,
lekaren, potraviny

materska skola a zakladna Skola

detské ihriskd, komunitné Sportoviska
futbalové ihrisko, kniznica

miestny kastiel

idealne podmienky na prechadzky,
cykloturistiku alebo vencCenie psov
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Pozemok ma vymeru viac
ako 2 200 m?, z ¢oho
polovicu tvori udrziavana
predna zahrada so zelenou,
bazénom a miestom na
oddych, druhu ¢ast tvoria
zadné parcely

- komplet oploteng,

s vlastnym pristupom.




Parkovanie je pri tejto
nehnutelnosti bezproblémové.
Priamo pred domom sa
nachadzaju dve parkovacie
miesta na makadamovej ploche,
ktord je suc¢astou obecne;
cesty. Okrem toho je mozné
zaparkovat d'al$ie vozidla
priamo pred vstupnou branou,
Co ocenite najma pri navstevach
Ci vacsich rodinnych
stretnutiach.
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Cely pozemok je oploteny a
poskytuje pokojné a funkcné
zazemie pre kazdodenny zivot
aj vikendovy relax.
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Pozemok je prakticky
Cleneny

- oddychova zdna pri bazéne,
UZitkova Cast so sklenikom
a zahonmi, stromy a zelen
pre tien a sukromie.

Plocha okolo bazéna je
pripravena na upravu - da sa
jednoducho zatravnit a
doplnit

0 dalSie posedenie.
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prostred

zahon aktualne s tekv
ale je to vhodn
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Bazén s filtraciou ma
rozmercca4,bmx4,b
mahibkuccalbmai
mozné ho aj preniest
nainé miesto, alebo
zakopat do zeme.




Hojdacia siet medzi stromami, stél
prestrety na trave, bazén pripraveny
na popoludnajsie osviezenie.

Nie rezort. Len obycajny dvor,

kde sa zije pomaly a o to lepsie.
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Zadna ¢ast pozemku (1109m2),
ktora je v sucasnosti oplotena
a volna na vyuzitie podla
predstav nového majitela,

ma status ornej pody.
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Nachadza sa tam aj
priestranny sklennik.
Pozemok mozete
ponechat ako sad, zahradu,
chovatelsky vybeh alebo
neskor riesit zmenu Ucelu.
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Vyhodou je, ze
pozemok je rovny,
slnecny a poskytuje
vyhlad na prirodu
bez rusivych stavieb.




Dom stoji v prednej Casti
pozemku, otoceny smerom
najuh. Pred nim je upravena
zahrada, niekolko stromov,
chodnik, ktory vedie priamo
K verande.




Predzahradka je
upravena aplina
zelene - najdete tu

bylinky, trvalky,
hortenzie, pivoniu aj
rézne kriky.
Stalozeleneé rastliny a
ihlicnany vratane tuji
lemuju okraj pozemku
azabezpecuju
prijemneé sukromie
pocCas celého roka.




Velkym plusom tejto nehnutelnostije kryta veranda o vymere cca 25 m?, ktora
sa tiahne pozdiZ celej prednej fasady domu. Dokonale prepaja interiér so
zahradou a je idealna na rannu kavu aj veCerne sedenie pod strechou.
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Vstupné plastové dvere boli
vymenené minuly rok - su
kvalitné, bezpeéné a veimi
Styloveé v decentnej sivej
farbe, ktora pekne ladi

s charakterom domu.
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V prednej Casti zahrady sa
nachéadzaju niekolkoroéné
ovocne stromy - najdete
tu jablone, hrusku, orech,
figu aj krik josty.

Zelen poskytuje prijemny
tien aprirodzene dotvara
atmosfeéru dvora.




Rozlahly travnik v zadnej &asti zahrady
poskytuje dostatok miesta na volny
pohyb aj buduce napady.

Pod velkym orechom je prijemny tien -
idealne miesto na stol, deku alebo len
tak posediet a nerobit vébec nic.
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Je to miesto, kde si sadnete rano s kavou, deti sa hraju v trave
a podvecer si stiahnete stolicky do tiena.
Jednoduche, tiche, vase.
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Veranda je idealne miesto na kazdodenne fungovanie vonku - rano kava, poobede
obed, vecer oddych. Pevna dlazba, pohodIné sedenie a vyhlad na dvor robia z tohto
priestoru prirodzené predizenie interiéru. Markiza sa postara o tiefi, ked treba.
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Tam, Rde
jc a
obvcajné
rano
vvnimocne

Staci hrncek tepleho ¢aju,
dve stoliéky a chvila ticha.
Tato veranda je miesto,
kde sa zastavi ¢as vzdy,
ked to potrebujete.
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Po vstupe zverandy sa
ocitnete

v obyvacke, ktora je
centrom celého domu.
Nalavo kniZnica

a pohodiné

kreslo, napravo
vstupna zdna

s praktickym

sedenim, uloznym
priestorom

a vesiakmi.
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Priestranna miestnost so svetlou podlahou, rohovou sedackou, pohodinym
kreslom pri okne a mnozstvom otvoreného ulozného priestoru pésobi
uvolnene a domacky.
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Tato miestnost
je srdcom domu
.. atakakoto

v tychto domoch
| z minulého
storocCia byva,
prepaja kuchynu
aj spalnu.
Priznané
| drevene tramy
| a zIty strop
s industrialnym
osvetlenim
jej dodavaju
osobity sarm.




Kuchyna s jedalnou
je moderna,
funkCna a zaroven
posobiteplo. Nova
kuchynska linka s
ciernymi kovovymi

policami, bielym
keramickym
drezom, plynovym
sporakom s
elektrickou rurou,
chladnickou

a prackou vam
poskytne vsetko
potrebné pre
kazdodenny zivot.
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jedalensky stol v
tmavom dekore
SO styrmi
stoliCckami je
pripraveny na
spolocné vecCere
ajrannu kavu s
vyzivnymi
ranajkami.




Kuchyria je jednoduchd, nie je velkd, ale md véetko, o treba.
A trochu viac - pocit, ze tu sa vari pre niekoho, na kom zadlezi.
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a je tu pohlad

Okna vpustaju
do priestoru

prijemneé svetlo
na zelen pre




Hlavna spalna je velkorysa a zaroven
intimna. Dreveny tramovy strop, makke
svetlo zdvoch vychodnych okien a
zariadenie, ktoré ladi bez patosu.
Presne ten typ priestoru, kde silahnete
a nechce sa vam vstavat.




Satnikoveé skrine takmer
po celej dizke steny
zabezpecuju prakticke
ulozné riesSenie bez
narusenia priestoru.
Dostatok miesta, Ciste
linie a svetly ton podlahy
pOsobia vzdusne a
pokojne.




Spalha ma vlastny charakter - nie podla
trendov, ale tak pocitovo.

Kovova postel, Gierna komoda a jednoduché
doplnky vytvaraju nadCasovu atmosfeéru.

A ako vravi majitelka: ,Nenormdine sa tu spi.”
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Kazdy prvok
v tejto izbe
ma svoje miesto.
Od robustnych
tramov po jemneé
textilie - vSetko tu
spolu funguje tak,
ze vas automaticky
spomali.
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Zadnaizba moze sluzit ako
detska izba, hostovska
alebo pracovna.




/ariadena je
jednoducho -
rozkladacou
postelou, pisacim
stolikom a policou
na knihy, vd'aka
comu posobi Cisto
avzdusne.




Velkym bonusom je
priame prepojenie
so zahradou cez
dvere, ktore vas
vyvedu rovno

na verandu

a do zahrady.
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Kupelia je prakticky
rieSena — najdete tu vanu r
SO sprchou, nove bateérie,

zrkadlovu skrinku, rebrikovy
radiator a ulozné regaly.
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Je v povodnej, ale
udrziavanej kondicii.
Okna zabezpecuju dennée
svetlo a pocit vzdusnosti.
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Samostatné WC
je pristupné z kupeine
a poskytuje plne sukromie. N
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K tejto nehnutelnosti je vypracovand architektonickd $tudia na pristavbu, ktord umozni novym majitelom jednoduché

rozsirenie domu - bez nutnosti riesit projektovanie od zaciatku.
Pristavba pozostdva z novej presklenej obytnej miestnosti(cca 14,8 m?), ktord nadvdzuje na stic¢asnu dispoziciu domu a
prirodzene rozsiruje dennu &ast. Vznikd tak idedIny priestor na modernt obyvacku s vyhladom do zdhrady, ateliér, zimnu

zdhradu ¢i spolo¢ensku miestnost s jeddlriou.
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3D Podorys

Vstup/Obyvacka.....ccouueeeeiiiiiciiiniiinenes 16,20 m2
SPAING VEIKA e, 20,50 m2
KUCRYNA coeeee e, 12,50 m2
KUPEINE «eeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 5,20 m2
W e 1,20 m2
SPalNaMENSIa....cc e 9,70 m2
Veranda.....ee e, 25,60 m2
SKIad. oo 16,00 m2

KOTRBAL

Kuchyna

126 m*

Jap

Vstupna hala

16.2 n¥




L]
Al
=
)
>
Lol
—

Pozritre si virtualnu prehliadku

Virtualna prehliadka sa spusti
sama a prevedie Vas
nehnutelnostou, ako by ste
tam boli osobne.

Najdete ju v inzerate nizsie pod
textom alebo na nasej stranke
www.lemonpie.sk.

KOTRBAL
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KOTRBAL

Podmienky predaja

CENA 155 000€

UTULNY 3 1ZBOVY DOM S VELKYM POZEMKOM
A BAZENOM, NOVE SADY - KOTRBAL PRI NITRE

/astavana plocha: 94,7m?2
Uzitkova plocha: 65,3 m2 + 25,6m2 veranda + cca 16m2 sklad

Pozemok: 2 205 m?
Mesacné naklady na dom su plyn 85€, elektrina 35€, voda 30€

Dom sa predava kompletne zariadeny vratane nabytku
a spotrebicov.

Dom je volny ihned.

Cena zahrna kompletny realitny a pravny servis.




HOMESTAGING
SILNY A MODERNY MARKETING

PROFESIONALNY PREDAJ
NEHNUTELNOSTI

O0SOBNY PRISTUP

SMLE NA
1O DVE

Maria 0905 838 910
Jana 0911 701 500

maria@lemonpie.sk
jana@lemonpie.sk

www.lemonpie.sk . \
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https://www.youtube.com/channel/UCDWzIIq6pserQS0qsqqIL6Q
mailto:maria@lemonpie.sk
mailto:jana@lemonpie.sk
http://www.lemonpie.sk/
https://www.facebook.com/lemonpiereality
https://www.linkedin.com/company/lemonpiereality/?viewAsMember=true
https://www.instagram.com/lemonpiereality/

