LEMONPIE

REALITY S CHUTOU

Exkluzivne na predaj

RODINNY DOM V RUZINOVE SO 700 M? POZEMKOM

Krajna ulica, Bratislava - Ruzinov, Trnavka
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Na pozemku je
k dispozicii 1kryté

parkovacie statie

pod pristreSkom
za el. branou

s moznostou
dobudovania
d’alSich

2 miest pred
domom.
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Dom ma novu strechu (2024) a v roku 2012 bol cely

zatepleny a kompletne zrekonstruovany.
Materidl tehla, zateplenie 10 cm polystyrén, plastové okn3,
bezpelnostné dvere.
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Rodinny dom ma na prizemi 2 spalne, priestrannu '
obyvacku s kuchynou, 1kapelnu a samostatné WC.

Podkrovie ponuka cca 45 m? na 2 d’alSie spalne, kipel'riu

a samostatné WC.
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Je tu priestor na bazén, altanok aj rozdelenie zahrady na

okrasnu a Gzitkovu ¢ast a zazemie pre deti (trampolina,

pieskovisko, externa kuchynka a pod.
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V zahrade sa nachadzaju uz dospelé ovocné stromy — majestatny
orech, jablon, 2 visne, slivka, hruska, skora ¢eresna, mlada morusa,
ribezle a maliny a 20 korenov sladkého Cerveného vinica.
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PRE KOHO ?

Tento dom je idedlny pre dvojicu, ktora

uz nechce byvat v panelaku a
dochadzat za oddychom na chalupu

alebo pre mladu rodinu, ktora hl'ada

kombinaciu pokojného byvania s
vlastnou zahradou a zarovenn nechce

odist z mesta. Sadne tym, ktori

ODPORUCANIE MAKLERKY :

ocenia ticho slepej ulice, ale

Ked som prvykrat stala na tomto pozemku, prvé, ¢o mi napadio,

nechcu sa vzdat plnej
obgianskej vybavenosti bolo: toto som uz v Ruzinove davno nevidela. Sama roky byvam na

Ruzinova MHD a 3kl Trnavke, denne tu prechadzam ulicami a viem, ¢o dnes mladé

v okolfi rodiny hl'adaju a aj to, ako velmi tazko sa to zhana. Pozemok

takejto velkosti, ku ktorému sa dostanete autom za 15 minut z

centra a zaroven pred nim zaparkujete v pokojnej slepej ulici, sa

objavi na realitnom trhu v tejto lokalite mozno raz za rok.



Do domu

sa vchadza

po schodoch

: cez bezpecnostné
. dvere do malej
presvetlenej

chodby s oknami
otocenymi

do zahrady.




Chodba sa d'alej
rozSiruje smerom
ku schodom,
prakticky prepadja
vSetky miestnosti
domu a usti az do
obyvacky spojenej

s kuchynou.




Denné svetlo
od vstupu

presvetluje celd
chodbu, posuvné

dvere do kupelne
a WC zase Setria

priestor.
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BERT Y S cHUTOU

VSTUP
DO
DKROVIA

Drevené schody

vedu na podkrovie
s d'alSim
potencialom.

Pod schodiskom
sa skryva eSte

dodato¢ny velky
ulozny priestor.




Samostatné WC je diskrétne skryté

za posuvnymi dverami a hned' vedla
kdpelna. Je to praktickeé rieSenie pre
kazdodennu prevadzku aj vacsej rodiny.




OBYVACIA
IZBA

Priestranna

obyvacka s krbom
s prieduchmi,
ktory vytvori
prijemnu
atmosféru aj teplo.




Obyvacka sa pri
poslednej
rekonstrukcii
prepojila

s kuchynou a vznikol
moderny otvoreny
priestor, kde ostava
miesto aj na

jedalensky stél.




KUCHYNA

Kuchyna je
kompaktna

a prakticka,

s presklennymi aj

rohovymi skrinkami

S vysuvmi, aby ste
ni¢ dlho nehl'adali.

A pod oknom sa
bude dobre
stolovat.
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Kuchyna do tvaru
U s kompletnou
vybavou —
vstavana rudra,
mikrovinka, varna
doska, digestor,
umyvacka riadu
aj chladnicka

s mraznickou.




Je otocena

do tichej zdhrady.
Vstavana skrina
na celu Sirku
miestnosti
poskytuje

velkorysy

ulozny priestor.
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DRUHA
SPALNA

Druha spalia,
destka izba alebo
pracovna?
Zariad'te si ju
podla vasich
potrieb.



Izba je orientovana
do dvora,

s vyhladom

na zelen a bude

prijemnym

miestom pre deti
¢i na pracu.




Kapelna

v svetlozZltych
ténoch ma denné
svetlo, niku so
sprchovym katom
e a priestor na
" pracku aj dlozné
= skrinky. Podlaha je
~ prijemne tepla ked
je to potrebnég, je tu

podlahové kdrenie.

|




Samostatna toaleta
je presvetlena
sklobetonovymi
tvarnicami, ktoré
dodavaju
prirodzené svetlo

a zaroven

zachovavaju
sukromie.
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Pozemok s rozlohou 705 m?
medzi domami v zastavanej
Casti mesta je nieco,

¢o sa v Bratislave dnes
ponuka len zriedka

a jeho hodnota porastie

nezavisle od toho, ako sa
kupujuci rozhodne s domom nalozit.
Pre tych, ktori myslia na dlhodoby horizont, je
tu navySe rezerva v zobytnitelnom podkrovi s

potencidlom 5-izbového domu, ktoré dava
rodine priestor rast. A pre tych, ktori chcd mat
veci pripravené hned’, znamenaju nova strecha,
zatepleny plast, zrekon§truovany interiér,
vlastny plynovy kotol, krb moZnost nastahovat
sa bez stresu a postupne si nehnutelnost

dotvarat vlastnym tempom.

3D PODORYS
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VIRTUALNA
OBHLIADKA

Virtualna prehliadka sa
spusti sama a prevedie
Vas bytom, ako by

ste tam boli osobne.

N4jdete ju v inzerate nizsie
pod textom alebo na nasej
stranke www.lemonpie.sk



Viete tu vytvorit

2 plnohodnotné
detské izby,
kdpelnu s vanou aj
sprchovym kutom,
samostatné WC

a maly Satnik.




Plne vyuzitelny
priestor podkrovia
poskytuje cca 45 m?
podlahovej plochy.
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Podkrovie ako
otvoreny priestor,
s ktorym sa mdzZete

vyhrat podla

svojich predstav.
My mame pre vas
vizualizacie ako by
to mohlo vyzerat

a cenovu kalkulaciu
prac k tomu.

e



Na tomto mieste
vedla schodov
by mohli vzniknat
chodba,
samostatné WC,

kipelna a mensi

ulozny priestor.
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MozZe tu vzniknut

kipelna s vanou aj

sprchovym kdtom
v nike, velkym
umyvadlom

a oknom.




VIZUALIZACIA
PODKROVIA







M,

Dnes je tu nova
strecha a otvoreny
priestor na
pretvorenie podla
vaSich predstav.
Mohli by tu byt
napriklad dve
plnohodnotné
detské izby.




Kompletnd izba

pre dieta Ci

Studenta
zariadena
postelou,
pracovnym
stolom, skrifnou
| kniznicou.




VIZUALIZACIA
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SPECIFIKA NEHNUTELNOST!

Vodacky/klub LOKALITA
Zlate)piesky e . Krajna ul.,, Bratislava Il — Trnavka (Ruzinov), ticha slepa ulica
= orientacia: denna ¢ast domu - JV az JZ
z POZEMOK

Mllwaukee Slove ko
ﬁhowmom S naradlm

v 9 \ _ DOM
po ' . " ' ' UP 127,7 m2 - 69,7 m? (prizemie 2x spalia, 1x obyvacka s kuchynou+
kdpelnha + WC) + potencial cca 45 m? (podkrovie na zobytnenie -2x
izba + kuipelna + WC + Uloz. priestor) + pivnica 8 m?

Stavba: pévodne tehlova z roku 1964, kompletna rekonstrukcia 2011 — 2012
vratane zateplenia, nova strecha 2024

TECHNOLOGIE A POUZITE MATERIALY
plynovy kotol Buderus (cca 10 r., pravidelny servis), radidtorové kdrenie,

podlahové kurenie v kupelni, krb s prieduchmi na dokurovanie
¢ '\ tehla, zateplenie 10 cm polystyrén, plastové oknd, bezpe€nostné dvere
PV Alitoservis o\ ' Sherlock, laminat + dlazba
’ E PV/Autoservis - BV e TR | INZINIERSKE SIETE
N Autoserws Bratisla. - ' elektrina, plyn, voda (mestsky vodovod aj vlastna studna na GZitkovu
' . vodu), Zumpa. Verejna kanalizécia je vedena priamo oproti domu na
ulici — stac¢i sa napojit.

OBCIANSKA VYBAVENOST

ZS Vritocka je par mindt autom alebo cca 15 minut peso, MS Piesoéna 2 (s
elokovanymi pracoviskami na Radiovej a Banselovej) a MS Vietnamska

V dochadzkovej vzdialenosti: Lidl, Shopping Palace Zlaté Piesky, Avion,
IKEA, OC Korzo

Areél Zlaté Piesky je par minat autom alebo na bicykli, Sportové aktivity na
plazi a na vode, lezecka stena

obchvat D1/ D4 ste za 5 minut, kisok bratislavské letisko

Centrum Bratislavy autom do 10 — 15 mindt mimo Spicky.

Zastavka MHD je v pohodinej pesej vzdialenosti (cca 5 — 7 minut)

705 m?, rovinaty, slnecny po cely den




PODMIENKY PREDAJA

CENA 549 000 € MESACNE REZIJNE NAKLADY Zariadenie a dostupnost

Cena zahrna kompletny realitny Plyn: cca 80 € Nehnutelnost sa preddva so zariadenim;

a prdavny servis. Elektrina: cca 40 € kuchyna so vstavanymi spotrebicmi (rura,
\Voda: cca 20 € mikrovlnka, digestor, umyvacka, varnad

Detailnd cenovd kalkuldcia zobytnenia OLO: cca 100 €/ rok (= 8 €/mes.) doska, chladnicka), vstavane skrine.

podkrovia na vyziadanie. SPOLU: CCA 148 € / MESIAC Nehnutenost je volnd ihned.
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Viac info k domu tu

HOMESTAGING

SILNY A MODERNY MARKETING

PROFESIONALNY PREDAJ NEHNUTELNOSTI
OSOBNY PRISTUP

E-mail maria@lemonpie.sk, jana@lemonpie.sk
Website www.lemonpie.sk
Phone 0905 838 210, 0911 701 500

Social f m u


https://www.youtube.com/channel/UCDWzIIq6pserQS0qsqqIL6Q
https://www.facebook.com/lemonpiereality
https://www.linkedin.com/company/lemonpiereality/?viewAsMember=true
https://www.instagram.com/lemonpiereality/
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