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VYNIMOCNY 31 BYT
S JEDINECNYM VYHLADOM
NA PROMINENTNEJ ADRESE

Capkova ulica, Bratislava Staré Mesto
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PRE KOHO?

Byt je idealny
pre mladu rodinu
alebo par

NAZOR MAKLERKY:

“Tento byt je vynimocny nielen svojou polohou v tichej
casti Starého Mesta, ale aj premyslenou rekonstrukciou a
velkorysym vonkajsim priestorom. Vdaka vychodnej
orientacii terasy si tu moézete vychutnavat nadherné
vychody slnka a zaroven relaxovat pri rannej kdve alebo
vecernom posedeni s vyhladom na mesto. Ma prakticku
dispoziciu, vSetky vymozZenosti moderného sveta a zaroven

nenapodobitelny nad¢asovy Sarm.”
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ul. Capkova a0 . N

orientacia: terasa V, spalne SV

parkovacie statie v garazi bytového domu
skvela dopravna dostupnost MHD aj autom
v blizkosti Hlavnej Zelezni¢nej stanice

vynikajuca dostupnost do centra
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zatepleny tehlovy bytovy dom z r. 2003
15 bytov v dome, vytah
samostatna miestnost kde su umiestnené
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plynové kotle pre kazdy byt
ﬁ kompletna rekonstrukcia bytu v roku 2017,
okna vymenené v 12/2024
2. poschodie /3
3 izbovy byt 82,3 m? + balkén 4,12m2 +

terasa 26,56m2 + 2 pivnice 7,6m2

ticha slepa ulica obklopena zeleriou
v pesej dostupnosti Skolka a zakladna Skola s
vybornou reputaciou
par minut chdédze od bytu sa nachadza
' Horsky park, Prezidentska zahrada, Prugerka
v blizkom okoli dve detské ihriska . ; o 0
skvely vyber restauracii - dve kvalitné . AW s v . G &)
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OKOLIE BYTOVEHO
DOMU

Capkova ulica je slepa ulica,
nachadzajuca sa v pokojnej
rezidencnej casti Starého Mesta,
je obklopena zelenou a ma

vynikajucu dostupnost

do centra mesta. Obcianska
vybavenost v okoli je skvela -

v pesej dostupnosti sa
nachadzaju skolka aj zakladna
skola s vybornou reputaciou.
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BYTOVY DOM

zatepleny tehlovy bytovy
dom z r.2003

len 15 bytov v dome
vytah

samostatna miestnost, kde
sU umiestnené plynové
kotle pre kazdy byt
podzemna garaz

dobri susedia

pokojné a bezpecné
prostredie




VSTUPNA
CHODBA

Cez bezpecnostné dvere
Sherlock vstupime priamo
do chodby, ktora sa dalegj
otvara do spolo¢ného
priestoru obyvacky a
kuchyne.

Na mieru vyrobeny nabytok

skryva ulozny priestor na |
topanky a drobnosti i lavicu 6/
na sedenie a krasne ho |
dopina velké strieborné

zrkadlo.
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NADCASOVY
DIZAJN

Specidlne stierky na
stenach su nevtieravym
dizajnovym prvkom
a zaroven pomahaju
udrziavat priestor Cisty.
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DENNA CAST BYTU

Byt si majitelia kompletne zrekonstruovali v roku 2017. Pri
rekonstrukcii sa posunula priecka medzi obyvackou a detskou
izbou, aby sa dosiahlo ¢o najlepsie vyuzitie spolo¢ného
priestoru. Obyvacka, jedalen a kuchyna maju rozlohu 36 m2 a
plynule sa z nej da prejst na terasu, ktora poskytuje dalSich 26
m2 obytného priestoru.
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SVETLO
A SLNKO

Krasne presvetlena
miestnost ma
niekolko okien na
dvoch stranach,
vystup na balkoén a
HS portal, pricom
vSetky boli
vymenené na konci
roka 2024.
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PREMYSLENE DO DETAILOV

Zaujimavy dreveny obklad jednej zo stien konci zabudovanou
vitrinou s osvetlenim, pred nim je velka rohova sedacka, ktora
ponuka vyhlady na mesto aj na TV, podla toho, na ¢o mate chut.




VSETKO SPOLU LADI

Okruhly jedalensky stdl je farebne zladeny s kuchynskou
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linkou. Ta je lakovana v matnom odtieni farby antracit.
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) NENUTENY
DIZAJN

Kuchyna je
elegantna,
kompletne vybavena
a pekne prepojena s
interiérom. Detaily
ako pracovna doska
z patinovanej zuly a
zrkadlo namiesto
kuchynskej zasteny
Z nej robia skuto¢ny
dizajnovy kusok.
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MIESTNOSTI NA
NEZAPLATENIE

Chodbou sa dalej
dostaneme do nocnej
casti bytu.

Po lavej strane su dvoje
dvere, prvé skryvaju
Satnik a pracovnu v
jednom. Tie dalsie,
samostatné WC s
umyvadlom.




SAMOSTATNE WC

Samostatné WC (1,8m2) je rovnako ako kupelfa
rieSené nadcasovo, v kombinacii neutralnych sedych
a krémovych velkoformatovych obkladov a dlazby.
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WC

Toaleta so
systémom
GEBERIT ma aj
bidetovu sprsku
a je vybavena
umyvadlom a
uloznym
priestorom
rovnakého
dizajnu ako v
kapelni.




KUPELNA

Kipelfna (4,7m2)
je vzdusna a
minimalisticka,
vybavena
sprchovym
katom,
umyvadlom a
elektrickym
radiatorom.
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PRIESTRANNY SPRCHOVY KUT

Sprchovy kut je nadstandardne priestranny s termostatickou
. rucnou aj hornou sprchovou hlavicou a zabudovanou nikou
e | na vsetko, o v sprche budete potrebovat.
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UMYVADLO

Velké umyvadlo

s Uloznym
priestorom,
minimalistické
zrkadlo az po
strop s murikom
na odlozenie veci
kazodennej
potreby alebo
dekoracii ¢i kvetin.




CHODBA i

Chodbou (5,4m2) sa dostaneme aj do noc¢nej ¢asti bytu, | e |
kde sa nachadzaju 2 spalne, rozlohou takmer rovnaké
(14,1m2 a 13,4m2). Na stene sa nachadza klimatizacia, ——— / / ;
ktora ma dostatocny vykon na vychladenie celého bytu.




RODICOVSKA
SPALNA

Rodic¢ovska spalna (14,1m?2)
ma velké okno orientované
na severovychod. Je v negj
zaujimavy prvok, nosny stip,
ktorému ostal priznany
betonovy vzhlad.
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SVETLA A PRAKTICKA

Miestnost je zariadena sivou manzelskou

, postelou, bielymi skrinami a troma

1 komodami v dekore svetly dub. V spalni sa
dalej nachadza aj mala kniznica a TV.
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DETSKA I1ZBA

Atmosféru detskej izba tvoria
drevené podlahy, jemna
staroruzova farba na jednej zo
stien a prijemné osvetlenia. b
Robia z izbi¢ky ¢arovné miesto 05
na detsku hru. =




DETSKY RAJ

Nachadza sa v nej Stylova detska postel, dve velké
biele komody a skrina, ktoré poskytuju dostatok
priestoru na ulozenie detskych veci. Roh pod oknami

je idedlnym miestom na citanie kniziek. Miesta na hru,
aj odlozenie hraciek je tu tiez dost.
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VELKOLEPA TERASA

Terasa je orientovana na vychod s uzasnym
vyhladom na mesto. Ako nam prezradili majitelia,
vychody slnka tu naozaj stoja za to a oplati sa
obcas si trochu privstat.
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DOPOLUDNAIJSIE SLNKO

Je tu mnozstvo dopoludnajsieho sInka a vdaka
tomu su tu idealne podmienky na pestovanie
byliniek, zeleniny a okrasnych kvetov a krikov.
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GRILOVACKA AJ IHRISKO

Terasa ma privod vody aj elektriny, zavlahu a
elektrickd markizu na dialkové ovladanie. Mate tu
priestor na prijemnu grilovacku s priatelmi ¢i na
bazénik pre deti.
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PODORYS

Rozmery miestnosti:

Vstupna chodba ...................... 4,80m2
Kuchyna s obyvackou........... 36,30m2
Y011 [ 1= T 14,10m2
SPAINA....coiiieeeeeeeeeee 13,40m2
Kapelfa.....ooovvvveveeieeneenee. 4,70m2
WC.. e, 1,80m2
Pracovia/Satnik........c..eevvnne. 1,80m2
Hala. oo, 5,40m2
1Y/ o | PR 4,06m2
PiVNICa...ccviiiciieeceeceeeeee 3,56m2
BalkON....oooeoeeeeeeeeeeeeeeeeee. 412m2

T eraSauceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennns 26,56m?2

4,7 m?

1,8 m?

13,4 m?

1,9 m?
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POZRITE Sl VIDEOOBHLIADKU

Videoobhliadka
vam poskytne
ucelené
informacie

o danej
nehnutelhosti
a prevedie

vas nou, ako
by ste tam

boli osobne.

Najdete ju v
inzerate v cCasti
VIDEOQ,

na YOUTUBE
alebo

na nasej stranke

www.lemonpie.sk.
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Virtualna obhliadka
nehnutelnosti

sa spusti sama a
prevedie Vas
nehnutelnostou,
ako by ste tam
boli osobne.
Najdete ju v
inzerate nizsie pod
textom alebo

na nasej stranke

www.lemonpie.sk.




PODMIENKY PREDAJA

Capkova ulica

Cena 540 000 €
+ 35 000 € garazovée statie

N PIE

CHUTOU

3 izbovy byt 82,3 m? + balkén 4,12m2 + terasa 26,56m2 + 2 murované pivnice 7,6m?2

Mesacné rezijné naklady na 4 osoby:

Sprava + zalohové platby ........cooveevvvvnnrnnennenne. 175 €
Elektrina co.eeeeeeeeieeeec e 39 €
o AV TR 39 €
Garazove statie ......cceveevveeriienieneecceecee e 25 €

Byt sa predava zariadeny vstavanym nabytkom a kusovym nabytkom vratane spotrebicov.

Nehnutelnost bola stylovana Cena zahrna kompletny realitny a pravny servis.

a nafotend homestaging
oddelenim nasej realitnej
kancelarie a fotografie,
vizualizacie i text inzeratu su
majetkom spolo¢nosti. V pripade vacsieho poctu zaujemcov si majitel vyhradzuje pravo uprednostnit najvyhodnejsiu ponuku.

Byt je volny dohodou.



HOMESTAGING

PROFESIONALNY PREDA]
NEHNUTELNOSTI

OSOBNY PRISTUP

SME NA
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Maria 0905 838 910
Jana 0911 701 500

maria@lemonpie.sk

jana@lemonpie.sk

www.lemonpie.sk
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https://www.youtube.com/channel/UCDWzIIq6pserQS0qsqqIL6Q
mailto:maria@lemonpie.sk
mailto:jana@lemonpie.sk
http://www.lemonpie.sk/
https://www.facebook.com/lemonpiereality
https://www.linkedin.com/company/lemonpiereality/?viewAsMember=true
https://www.instagram.com/lemonpiereality/

