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OKOLIE RODINNEHO
DOMU NA
FIALKOVE] ULICI

ticha a slepa ulica = Zziadna dopravna premavka

okrem obyvatelov ulice

Miloslavov = idealna kombinacia komfortu

a pohody pre kazdodenny zZivot

LEMONPIE B = vynikajica dopravna dostupnost
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mnozstvo sposobov travenia volného ¢asu

silna komunita mladych rodin

prijemné vidiecke prostredie v blizkosti prirody,

no zaroven jednoduchy pristup k vyhodam mesta




RODINNY DOM

Tento 4izbovy rodinny dom je skvelou
volbou pre mladu rodinu, ktora hlfada
moderné a pohodlné byvanie s vybornou

dostupnostou do Bratislavy.

Dom ma dve podlazia, ktoré ponukaju
velkorysy priestor pre celt rodinu; terasu,
velku zahradu a 2 parkovacie miesta

priamo pred domom.
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STAVBA A JE] PARAMETRE

STAVEBNE
MATERIALY

palena tehla 250mm
zateplenie

polystyrén 150mm

ENERGETICKY
CERTIFIKAT

Certifikat urcuje, do
akej miery je dom
energeticky

hospodarny.

Tato novostavba ma

energeticky certifikat A.

VYKUROVANIE
A CHLADENIE

Tepelné cerpadlo
vzduch/voda - tento typ
poskytuje ucelené a
flexibilné riesenie
vykurovania, chladenia

a ohrevu teplej vody.

STRECHA A
/ATEPLENIE

Strk

stresna folia
geotextilia

tepelna izolacia PUR
panel T00 mm

OSB doska

tepelna izolacia

mineralna vina 200 mm



IDEALNA
ORIENTACIA

/ahrada s vybetonovanou terasou je
orientovana na zapad a zabezpeci
dostatok slnka aj pre uzitkovu a

okrasnu zahradu.

Vstupna ¢ast domu s parkoviskom

spevnenym zamkovou dlazbou je

orientovana na vychod.
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/AHRADA A TERASA

Pre milovnikov zahradkarc¢enia je tu moznost
pestovat okrasné aj uzitkové rastliny a urcite
odporuc¢ame osadenie zavlazovacieho systému, ¢o
ulah¢i adrzbu zelene a zabezpeci optimalnu

starostlivost o rastliny.

Terasa (14m2) ma betonovy zaklad, ktory ¢aka na

finalne dokonc¢enie podla vkusu novych majitelov.

Betonové oplotenie so susedmi zabezpecuje

dostatok sukromia, pricom cast plota je z pketiva a

dava priestor na zivy plot ¢i uz forme krikov,
a

~ ®

tahavého pavinic inych trvaliek.
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SUKROMNE
PARKOVISKO

Sukromné parkovisko pred domom, ktoré poslazi na
parkovanie 2-3 aut, je spevnené zamkovou dlazbou a
investor myslel aj na jeho spravne vyspadovanie a

zabezpecenie drenaznym kanalom.

Vstup do domu je kryty malou strieskou, vstupné dvere

su presklené s mliecnym sklom.




PODORYS 1.PODLAZIE

Spodné podlazie s tuzitkovou plochou

51,5 m2 je charakteristické praktickou

otvorenou dispoziciou.

PRIZEMIE:

Vstupna chodba ..o
Spodna kupelna s WC ..o,

Obyvacia izba s kuchynou ..............
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PODORYS
[.PODLAZIE

\

Skvele vyrieSena

dispozicia prvého podlazia
je prirodinnom dome
jednou z najdoélezitejsich
veci a v tomto pripade za
nas tato nehnutelnost
dostava 10 bodov z 10.

Priestranna kapelna s WC
a technické zazemie na
prizemi, dostatoc¢na Sirka
vstupnej chodby, kuchyna
s oknom nad pracovnou
doskou, krb, mnozstvo
ulozného priestoru, to je
vSetko, ¢o by denna cast

rodinného domu mala mat.




DENNA CAST DOMU
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Je tu dostatok miesta na
priestrannt kuchynskua linku
v tvare L alebo U, velky
jedalensky stol pre 6-8 osob,
vacsiu sedacku, kniznicu, krb

a televizor.

TIP OD ARCHITEKTKY:

Okruahly rozkladaci
stol sa do takychto
interierov perfektne

hodi.



VSTUP S    ' ; -  _  . MONPIE
DOMU

Po vstupe
do domu sa
ocitneme v
predsieni
6,8 m2),

ktora ma

prakticky

obdlznikovy

podorys.




Chodba
poskytuje
dostatok
priestoru na
zariadenie
priestrannou
Ssatnikovou
skrinou s
velkym
uloznym
priestorom na
odevy aj
topanky, ako aj
sedenim a
vesSiakmi na
kabaty a
bundy.

VIZUALIZAC]A LEMONPIE



ESESNE@SNNPIRE

REE AL T o S stne g Ui e




L 13 WIHEE N LS

RE AL T

Po vstupe do domu je po lavej D O L N A
strane velka kupelna s WC K U P E L N A

(7,7m2), v ktorej sa nachadza

tepelné cerpadlo. S W C



VIZUALIZACIA LEMONPIE

ELEGANTNA A PRAKTICKA

Kupelna je vybavena sprchovym katom, WC Geberit a
umyvadlom so skrinkou. Praktické okno vyriesi
vetranie a prisun denného svetla, a tym, Ze je vo
vyske, budete tu mat vzdy dostatok sukromia.
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SRDCE DOMU

Z chodby sa dostanete do centra domu (32,3 m2), kde je po lavej strane

priestor na kuchynsku linku a jedalensky stol a po pravej strane sa

nachadza schodisko na poschodie.
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O BYVAC KA Minimalistické ramy hlinikovych profilov veducich na terasu sa skvele hodia do

moderného interiéru, nenarusaju vyhlad a neuberaja na svetelnosti.
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U T L L N A Podomietkova priprava na zavesny TV je uz hotova, vy si teda len vyberiete ta spravnu velkost
a typ. V rohu pri vystupe na terasu je predpriprava aj na krb, takze v zime si tu viete vytvorit

\V4
O B 1 V A C KA ¢arovnu atmosféru. Z velkej sedacej supravy oproti budete mat vyhlad do zahrady i na TV.
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KDE SA VSETKO ZMESTI

Kniznica a police pod schodiskom. Viete si ich tam predstavit? Pozrite si nasu vizualizaciu.
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U T U L N E Pod schodami si mozete dat vyrobit dodato¢ny ulozny priestor spojeny s

kniznicou, kde viete ukryt vsetko, ¢o nepotrebuje byt na oc¢iach, a je v

B YV A N I E kazdej rodine taky potrebny.



KDE SA DOBRE ZIJE

Oproti schodisku je priestor na kuchynsku linku s usporiadanim do pismena L a s vyhladom do bo¢nej ¢casti zahrady.
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OKNO V KUCHYNI A JEDALEN

Velké okno zabezpeci v kuchyni prisun denného svetla. Elegantny okruhly jedalensky stol je v centre diania

a pokial zvolite roztahovaciu variantu, viete tu pohostit naozaj velkt rodinu a priatelov.
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PODORYS 2.PODLAZIE

Schodiskom sa dostaneme na poschodie, kde

je situovana cela nocna ¢ast domu (49,5 m2).

POSCHODIE:

SchodisKo ..o
Kupelna s WC .o
Izba.. BEEE e,
[Zba .. e B
[Zha .. BN . e s
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4,4 m?2
5,9 m?2
12,4 m?2
9,7 m?2
17,1 m?2

1800

1500(840) 110}

vstovand skrida

vstavand skrida

—

1500
1500(840)

T
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i%itkovd plocha 49.5 m2

markiza




ERESNE@®SNSPARE

REALITY S ¢cHUT oW

PODORYS
2.PODLAZIE

Na druhom podlazi sa

cez chodbu dostanete

do 3 spalni a
priestrannej kupelne
s WC.

Nase vizualizacie

Vam ukazu, ako sa

daju spalne zariadit.
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NOCNA CAST DOMU

pd

Noc¢na ¢ast domu poskytuje
dokonalé sukromie len pre

obyvatelov domu.

TIP OD ARCHITEKTKY:

Volte svetlé farby a
neutralne odtiene, budu
moderné velmi dlho a

nezunuju sa vam.
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VELKA Korysi vy
Najvacsia spalna ma naozaj velkorysa vymeru az 17,1 m2 a moze slazit ako

S PALNA rodicovska spalna aj s pracovnym kutikom alebo velka detska izba pre viac deti.
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K D E S A D O B R E S PI Okrem manzelskej postele sa sem zmesti priestranny Satnik. Je orientovana do

tichej zahrady na zapadnu stranu s dostatkom sinka a svetla.
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VELKA
SPALNA

Velka
rodicovska
spalna ma
obdlznikovy
tvar s

rozmermi
3,3 x 5,2 m.
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STRE
DNA
IZBA

Mensie
spalne su
dve.
Stredna
izba
(9,7m2)
ma
prakticky
stvorcovy

podorys.

LEMONPIE
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S T U D E N T S KA Ma velké okno orientované na juh smerom k susednému domu a moéze z nej

IZ B A byt skvela studentska izba alebo dokonaly homeoffice.
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STUDENTSKA IZBA

Da sa zariadit postelou alebo sofou, podla acelu vyuzitia a na mieru vyrobenym studentskym nabytkom
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TRETIA 1ZBA

Tretia spalna je orientovana na ulicu (12,4m2),

na vychod a ma obdlznikovy tvar.
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HORNA KUPELNA A WC

= .

Disponuje dostato¢ne velkym priestorom,

aby tu rannu hygienu vybavilo aj viac l'udi.
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PO/ZRITE SI VIDEOOBHLIADKU

Videoobhliadka
vam poskytne
ucelené informacie
o danej
nehnutelnosti a
prevedie

vas nou, ako by ste
tam

boli osobne.

Najdete ju v
inzerate v casti
VIDEO,

na YOUTUBE alebo

na nasej stranke

L8 WS N P LS

www.lemonpie.sk.



VIRTUALNA OBHLIADKA

Virtualna obhliadka
nehnutelnosti

sa spusti sama a
prevedie Vas
nehnutelnostou,
ako by ste tam

boli osobne.
Najdete ju v
inzerate nizsie pod
textom alebo

na nasej stranke

www.lemonpie.sk.



e PODMIENKY PREDAJA

Cena 239 000 €

Celkova uzitkova plocha: 101 m2 + terasa 14 m2 + pozemok 350 m?2

Predpokladané mesac¢né rezijné naklady:
Elektrina, vodné, sto¢né ...............150,00 €

Cena zahfna kompletny realitny a pravny servis.

Nehnutelnost bola stylovana a
nafotena homestaging oddelenim
nasej realitnej kancelarie a uprednostnit najvyhodnejsiu ponuku.
fotografie, vizualizacie i text
inzeratu su majetkom spolo¢nosti.

V pripade vac¢sieho poc¢tu zaujemcov si majitel vyhradzuje pravo




HOMESTAGING

SILNY A MODERNY MARKETING

PROFESIONALNY PREDA]
NEHNUTELNOSTI

OSOBNY PRISTUP

SME NA
10O DVE

Maria 0905 838 910
Jana 0911 701 500

maria@lemonpie.sk

jana@lemonpie.sk

www.lemonpie.sk



https://www.youtube.com/channel/UCDWzIIq6pserQS0qsqqIL6Q
mailto:maria@lemonpie.sk
mailto:jana@lemonpie.sk
http://www.lemonpie.sk/
https://www.facebook.com/lemonpiereality
https://www.linkedin.com/company/lemonpiereality/?viewAsMember=true

