EXKLUZIVNE NA PREDA|

RODINNY 3 |1ZBOVY BYT
V BLIZKOSTI STRKOVECKEHO JAZERA

TRNAVSKA CESTA, BRATISLAVA - RUZINOV
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Bratislava I, mestskd ¢ast Ruzinov,
ul.Trnavskd cesta

orientdcia: JV (spdlne), SZ
(obyvagka/kuchyna)

parkovanie na stkromnom pozemku
patriacom bytovému domu alebo na
parkovisku pred domom

skvel& dopravnd dostupnost MHD ¢&i autom

tehlovy bytovy dom s vytahom

obytny vnitroblok so zelefiou, parkovacimi
miestami pre obyvatelov a lavi¢kami

3 byty na poschodi

5. poschodie /5

85,49 m2 (81,81 m2 byt + 158 m2 balkén +
2, m2 pivnica)

v pedej dostupnosti Strkovecké jazero,
detské ihrisk&, zimny $tadidn, kipalisko
Tehelné pole, plavaren Pasienky i novy
futbalovy $tadidn

v pesej dostupnosti supermarkety BILLA a
Kaufland

v okoli niekolko dobrych restarudcii, pivarni,
vinarni

v pedej dostupnosti niekolko kvalitnych gkal
a kélok



SUKROMNA
ZAHRADA
PRISLUCHA-
JUCA K
BYTOVEMU

DOMU

Zadny dvor sluzi
obyvatelom aj
ako zahrada a
komunitny
priestor
LEMONPIE
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MOZNOST
PRENAIMU
GARAZE VO
DVORE

PARKOVACIE Cez zadnU branu s dialkovym ovladanim, sa

dostanete na sukromny pozemok patriaci k
MIESTA PRE bytovému domu. Jeho sucastou je zelen s
MAIJITEILOV lavickami a aktualne dostatocny pocet
e S 8 parkovacich miest pre obyvatelov domu.
LEMONPIE By oV Parkovat je mozné aj pred bytovym domom.
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OKOLIE
BYSISONAE O
DOMU

Hlavny vchod do
| _ bytoveho domu sa
- nachadza zo strany

’ Trnavskej cesty, kde je

== dostatok parkovacich

miest pre obyvatelov a
len kdsok na rozne
zastavky MHD
vsetkymi smermi.
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SCHVAI_VENA
REKONSTRUKCIA

Tehlovy 5 poschodovy bytovy
dom s vytahom prejde tento rok
rozsiahlou rekonstrukciou,
pricom cast prostriedkov bytovy
dom ziskal zo Statneho fondu
rozvoja byvania.

Okrem murovanej pivnice

obyvatelia spoloCne uzivaju aj
kocCikaren na prizemi.
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\{STUVPN/A CHODBA S VEI'KORYSYM
ULOZNYM PRIESTOROM

Cez vstupné bezpecnostné dvere zn. Sherlock sa
dostaneme do otvorenej predsiene (10,9m2) so vstavanou
skrifiou zn. Hilkovi€ po celej dizke steny, ktora ukryva aj
pracku a susicku zn. Bosch i botnik.

e
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KUCHYNA
V TVARE
PISMENA U

Kuchyna (8,8m2)
vo farbe vanilky
a svetleho
drevodekoru s
jedinecnou
zelenou
zastenou je
prakticky riesena
a splna
poziadavky aj
tych najvacsich
milovnikov
varenia.




KUCHYNSKE
SPOTREBICE

VYSSIEHO
STANDARDU

Kuchyna disponuje
umyvackou riadu,
indukcnou varnou

doskou, mikrovinkou s
funkciou grilu,

elektrickou rurou a

americkou chladnickou
Zn. Samsung s
privodom vody a
vyrobnikom ladu.




S OKNOM
S VYHIADOM
T““ NA KARPATY

Kuchyna je cely den
zabezpecena dennym
svetlom z dvojokna
priamo nad
kuchynskou linkou.
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TROJISKLA
ZABEZPECUJU
MAXIMAL

\7 = TICHO

TICHY BYT VDAKA
IZOLACNYM TROJSKLAM

Vr. 2019 sa vsetky okna v byte vymenili za okna
zn. REHAU s izolacnym trojsklom, ¢im sa dosiahla
maximalna odhlucnenost priestoru.




DOMYSELNA
REKONSTRUKCIA

Pri rekonstrukcii
vr.2012 doslo

k otvoreniu

a presvetleniu celého
denného priestoru.
Do obyvacej izby
(23m?2) sa vchadza
priamo z predsiene.
Ta je dalej prepojena
s jedalnou a
kuchynou.
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PRIESTRANNA  Obyvacia izba je moderne
zariadena tmavohnedym

OBYVACIA
1ZBA nabytkom a rohovou sedacou
supravou v tehlovej farbe.
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DREVENE
PARKETY A
OSVETLENIE
AJ PRE
NAROCNYCH

V obyvacke a v izbach su pévodné drevene
parkety, ktorych kvalitna rekonstrukcia
prebehla pred dvoma rokmi.

Pri rekonstrukcii sa myslelo aj na rozne
formy osvetlenia interiéru a tak uz nie je
nutné zasahovat do stien. Svietidla su uz
potom otazkou vkusu buducich majitelov.




JEDALEN Démyselné zvacsenie
PRAKTICKY a prepojenie centralnej Casti bytu
PREPOJENA umozZfiuje jeho obyvatelom travit v nej

S KUCHYNOU  spolo¢né chvile a zaroveri mat dostatok
A OBYVACKOU  priestoru pre ich individualne potreby.




TICHA §PA’LNA S BA/LK(')NC,)I\/I A
VYSOKYMI|I DVOJIKRIDLOVYMI
DVERAMI

Obe spalne su orientované na JV a do tichého zeleného
dvora. V tychto izbach je tak ticho, ze pocujete Stebotat
vtaciky z dvora. Spalna ponuka prijemny vyhlad ponad

zeleri smerom k Strkoveckému jazeru.
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LEMONPIE HLAVNA SPALNA

R E

Rodicovska spalna ma velkoryseé rozmery (19,3m2) a vdaka
| velkym dvojkridlovym balkonovym dveram dostatok

g/’ denného svetla a doobedného sinka s peknym vyhladom a

tichom. Klimatizacia svojim vykonom vychladi cely byt.




KVALITNY
JLOZNY
PRIESTOR

Po celej dizke steny su
na mieru vyrobeneé
vstavaneé skrine zn.
Hilkovic s vanilkovo-
orechovym
drevodekorom.
Spalna je zariadena
manzelskou postelou
s nocnymi stolikmi a
komodou.

Vhr2s s



-

BALKON
Vynimocny
dvojkridlovy balkon
(1,58 m2),

ktory tento rok prejde
schvalenou .
rekonstukciou, je BE o
otoCeny na JV do 0T
tichého vnutrobloku s
peknym dennym aj
nocnym vyhladom na
mesto. Je vybaveny
magnetickou
zatahovacou sietkou.
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DETSKA IZBA OTqéENA’
DO TICHEHO VNUTROBLOKU
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MENSIA
LEMONPIE ' | ZBA

Detska izba je

0 nieco mensia
ako rodicovska
spalna (14,6m2)
a ma takmer
Stvorcovy




|ZBA BEZ
KOMPROMISOV

Dostatok svetla, ticho
a krasny vyhlad. Vsetko, Co ma
spravna izba pre deti mat.

DETSKA I1ZBA JE TIEZ
VYBAVENA DREVENYMI
PARKETAMI, KTORE SU

TEPLEJSIE, MAKSIE A MENE]
HLUCNE AKO BEZNE
LAMINATOVE PODLAHY.
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PODLAHOVE '
KURENIE

V kupelni, vo WC

TEPLOU a Vv priestore
NOHOU DO spojovacej chodby je

podlahoveé kurenie,

KUPEL’NE A ktoré poskytuje
DO WC maximalny komfort v

zimnych mesiacoch.




PRIESTRAN NA KUPELNA S
DVOJUMYVADLOM

Kupelna (4,171m2) bola zvacsena, aby tu vzniklo dostatok
miesta na vanu so sprchovou zastenou ako i dvojumyvadl|o
Villeroy & Boch so skrinkou a velkym uloznym priestorom.

LEMONPIE
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SAMOSTATNE
W C

Samostatné WC (1,1m2)
ma zavesny system Geberit
a vlastné umyvadlo.

V kupelni, WC

a v priestore chodby medzi
nimi je nainstalovane
podlahové kurenie pre
maximalny komfort v
zimnych mesiacoch.

L EMONPIE




PODORYS

Tento byt ma naozaj
skvelu dispoziciu bez
dlhych chodieb

a hluchych miest, je
svetly,

otoCeny do dvoch stran
a ponuka mnozstvo
uloznych priestorov.
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PODORYS

DOBRE PREMYSLENY PRIESTOR

Tento klasicky bratislavsky tehlovy
byt sa nachadza na 5. poschodi
obytného domu v &asti Strkovec. Je
idealny pre rodinu, ktora preferuje
vzdusny a slnecny kompletne
moderne a vkusne zrekonstruovany
byt, potrebuje dve samostatné
spalne, velky obyvaci priestor a chce
byvat nedaleko centra, v Casti mesta
s perfektnou socialnou

| Sportovou vybavenostou.




VIRTUALNA OBHLIADKA

L EMONPIE

Virtualna
prehliadka

sa spusti sama a
prevedie Vas

bytom,
ako by ste tam
boli osobne.

Najdete ju v
inzerate nizsie pod
textom alebo

na nasej stranke
www.lemonpie.sk.



PODMIENKY PREDAJA
TRNAVSKA CESTA

CENA 319900 €

3 izbovy byt

Celkova plocha bytu: 85,49 m2 (81,81 m2 byt + 1,58 m2 balkdon + 2,1 m2 pivnica).
Mesacneé naklady na byt su uz po novom zvyseni cien a zahrnaju aj navysenie z
dévodu celkovej rekonstrukcie bytového domu (viac info v texte inzeratu)

cca 308 €/2 osony.

Byt sa predava zariadeny vstavanym nabytkom a kusovym nabytkom, vratane
spotrebicov.

Cena zahrna kompletny realitny a pravny servis.

Byt je volny ihned.




HTTPS://WWW.INSTAGRAM.COM/LEMONPIEREALITY
HTTPS://WWW.FACEBOOK.COM/LEMONPIEREALITY

MARIA 0905 838 910
JANA 0911 701 500

Sme na
to dve

MARIA@LEMONPIE.SK

JANA@LEMONPIE.SK
HOMESTAGING

SILNY A MODERNY
MARKETING

WWW.LEMONPIE.SK PROFESIONALNY PREDA] |/
NEHNUTELNOSTI | |

OSOBNY PRISTUP |




