EXKLUZIVNE NA PREDAJ
RODINNY DOM

KOCELOVA ULICA, NITRA

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA
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VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA

Kocelova ul., Nitra

mestska cast Staré mesto
orientacia: JZ - okna na ulicu,
JV - okna do vnutorného dvora

parkovanie bezplatné na ulici pred
domom, moznost prenajmu
parkovacieho miesta

dvojpodlazny RD, viacucelovy priestor
kompletna rekonstrukcia v r. 2016
zastavana plocha: 104 m2

uzitkova plocha 150 m2

pozemok 141 m2

dvor a zadny murovany ulozny/
oddychovy priestor

vSetky inzinierske siete

v blizkosti domu najvacsi park SIHOT -
Novy Park

kompletna obcianska vybavenost
pesia dostupnost LIDL

10 min pesSia zona centra Nitry

v okoli mala poliklinika, zubna
pohotovost

v pesej dostupnosti fotogaléria
Trafacka, ZS, Gymnazium
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VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA

Okolie
bytoveho
domu

Tento rodinny dom sa
nachadza v cCasti Starého
Mesta, ktora bola kedysi
zemianskou obcou Parovce a
zachovalo sa tu len par domov
v trojuholniku okolitych ulic po
velkoplosnom burani periférnej
Stvrte rodinnych domov v 50-
tych rokoch 20. storocia.

Prijemna zastavba pekne

zrekonstruovanych rodinnych
domov z minulého storocia
plynulo prechadza cez ulicu
Janka Krala az k najvacsiemu
parku Nitry Sihot.




Bytovy
dom

Vkusne
zrekonstruovany
rodinny dom v
pamiatkovej zéne

v centre Nitry,

v tichej lokalite,
kusok od pesej zony.
Pbvodny dom ma
viac ako sto rokov a
kompletna
rekonstrukcia ho
premenila na
moderny priestor s
multifunkénym
vyuzitim.

7~
e
7 g/ S /,?-’ -
7 —
i
LRI T
: :."29,?-/ 7 ,g,{{:

.

-
777,
)
I
L
/)
/7

144
7/

N a7
b7
A f;«?i

j:(/ (’/
7y

.f{f 7
NI 7 fff’f_,a 77/
7
4 f 'a?‘:‘r ;’Zfif{?’!ﬁ /t/ //
* yaf L
$////) f{

7
7
7

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA

Dve
samosta
tné
podlazia

Rodinny dom ma
dve podlazia.
Vstup do domu
je jeden, ale z
malej predsiene
sU to uz dva
samostatnée
svety.
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Stylovy administrativny priestor

Sidlo firmy, notarska, €i pravnicka kancelaria, architektonicky ateliér, esteticka klinika, lekarska prax,
cokolvek, ¢o bude vyhovovat vasim potrebam.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



1.NP Administrativny priestor

Samostatny vstup s videovratnikom cez vstupné dvere s bezpe¢nostnym kovanim zarucuje sukromie a
bezpeénost, velké okno vstupnej predsieni zase dodava svetelnost a spolu s dekorativnymi doplnkami
navodzuje prijemny prvy dojem. Jednoducha elegancia dosiahnuta vdaka svetlej dlazbe, velkym

oknam a modernému dizajnovému kancelarskemu nabytku je charakteristickou ¢rtou tohto interiéru.

Rozmery miestnosti su orientacné:

1.NP

Vstupny priestor..... .. e v e v v v e e e e 4,322
Vstupna chodba ... 3,12M2
Technickd miestnost ... v e ve v v veeee e 2,70mM2
KUpelRa... ..o v st et e et v vt e vt e vt e e e e 220 2, 70 N2
T1.kanceldria...... e 11,25M 2
2.Kancelaria......o e e e et e e e v e e e e 16,652

'*. KUChYRAQ... o et et e e e e e e v e v e v e .3 1,00 M2
Y o] [0 o 1151 Z(o T NTRTRRTIG o V- | o o D22
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Dolna
kupelha
aWC

Vstupuje sa cez
chodbu, ktora
na jednej strane
ukryva kupelnu
(2,7m2) so
sprchovym
kdtom a
umyvadlom s
uloznym
priestorom a
samostatneé WC
(1,38m2) s
umyvadlom.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Vstupte

Prva miestnost
(11,25 m2)

moze sluzit

ako sekretariat

Ci prijimacia
kancelaria.
Disponuje velkym
oknom do ulice a

aktualne je

zariadena
rohovym
kancelarskym
stolom a dvoma
stolickami pre
navstevy.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA
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Repre
zentuje

Miestnost je
doplnena
vkusnym
umenim na
stenach a
veSiakovym
systémom na
vrchné odevy.



VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA

Vela
svetla

Oddelenie
priestorov je
vyriesené
sklenenymi panelmi
z nepriehladného
mlieécneho skla,
ktoré prijemne
odraza svetlo a
pomaha, aby
priestor pdsobil
vzdusne a cCisto.



Kance
laria

Druha kancelaria
(16,65 m2) ma
obdiznikovy podorys
s velkym pracovnym
stolom a mensim
rokovacim stolom,
tromi stolickami a
prijemnym kobercom
v neutralnych

odtienoch hnedej a
sivej farby.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



LEMONPIE

A REALITY S CHUTOU

Najvacsia miestnost na prizemi plni viaceré funkcie. Styri velké okna dodavaju

y 4
At mOSfe ra priestoru dostatok denného svetla. Vkusné zavesy a umenie na stenach umocnuju

eleganciu tohto priestoru.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Prijemna e

debata

Je tu miesto

na prijemnu
debatu pri
kave v sedacke
v Style
Chesterfield s
dvoma

kreslami

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Rokovanie®?
Porada?

Nachadza sa tu aj
rokovacia Cast s
bielym ovalnym
dizajnovym stolom
a Stylovymi
stolickami, kde
pohodlne usadite
6 osbb.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Kuchynska
linka

Zaroven je tu
kompletne vybavena
kuchynska linka
bielej farby s leskom
v kombinacii s
dubovym drevo
dekorom s
mnozstvom ulozného
priestoru a so
vsetkymi
spotrebicmi.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA
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REALITY S CHUTOU

Kuchyna @ | Cisa tu bude varit alebo iba podéavat kdva a malé ob&erstvenie zalezi iba na
ljl02ny, vas, priestor a vybavenie je na obe moznosti. V pripade lekarskej praxe
moéze sluzit aj ako ulozny priestor na lekdrske pomocky a lieky.

priestor

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Vsetko
potrebneé

Tomuto
priestoru
vladne
skvely vkus,
elegancia,
luxus,
pohodlie,
co je skvelym
zakladom
pre uspesné
stretnutie

Ci prijemnu
pracovnu
atmosféru.

/4N

REALITY S CHUTOU
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y Zadny dvor je pristupny len zo spodného podlazia alebo priamo z ulice cez
dvor samostatny vchod a je to taka mala kludna oaza v centre mesta.
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Grilovacka
s kolegami

Je mozné ho
vyuzit na
oddych, ako
odkladaciu
plochu, ale
aj na letnu
grilovacku s
kolegami.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Murovany
pristresok

Zadny pristresok o
velkosti 1/m2 je
uzamykatelny
priestor s malou
komorou a s
velkymi
presklenymi
posuvnymi
dverami.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Sklad ¢i
letna
kancelaria

Tento
unikatny
priestor
moze sluzit
ako sklad
alebo letna
kancelaria.

| L EMO.
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Elegantny 3 izbovy byt

2. NADZEMNE PODLAZIE

Horné poschodie je zariadené ako trojizbovy byt, v ktorom prevlada jednoducha elegancia podciarknuta svetlosivou
velkoformatovou gresovou dlazbou, netradi¢nym stropom so zaujimavymi Sikminami a sinkom prenikajicim cez stresné okna.
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. 2.NP Samostatny 3 izbovy byt

Horné poschodie je zariadené ako trojizbovy byt. Stylové detaily ako obklad na stene v obyvaéke, &i
originalna malba za manzelskou postelou v spalni, dodavaju bytu Smrnc a vynimoc¢nost. Zaroven bol
cely byt prakticky premysleny do detailov a je tu naozaj vyuzity kazdy kut, povacsinou na mieru
vyrobenym vstavanym nabytkom.

Rozmery miestnosti su orientacné:

2NP

Vstupna chodba ... 2200, 12M2
Detskd izba ... v i et e e . 10,80mM 2
Kuapelha a WC ..o et e vt et e e e 02200, 38 M 2
Obyvacia izba ... v v v et v et v e e e e e ... 19,30M 2
Kuchyna a jedaleR ..........cove e v e v e . 195,40mM2
Y o111 T- T OO OTRPRTRUTRURPPRTRP o I o 151 4 V24
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Dizajnova
predsien

- L E MO NwP|

REALITY S_.CHUTO./L

Po vstupe do bytu vojdeme do predsiene (5,12 m2), kde puta pozornost krasny
dreveny obklad z masivheho dreva ako podklad pre zavesny systém na vrchné odevy
s dizajnovymi vesiakmi, velky ulozny priestor na topanky i vstavana komoda.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



REALITY S CH

Mala’ Nalavo z chodby su dvere do mensej spalne (10,8 m2) vyuzitelnej ako detska izba ¢i
pracovna. lzba je zariadenad, je tu velka vstavana skrina do L, kde sa toho zmesti
spalﬁa naozaj velmi vela, jednolézko s no¢nym stolikom a lampou a komoda.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Pre deti

v =
i pre

V4 v
navstevy
Cely priestor sa
nesie v neutralnej
sivobielej farebnej
kombinacii, hravost
mu dodava
vyraznejsi farebny
koberec, svetelnost
zase zabezpecuje
stresné okno

orientované na
juhozapad.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Kuchyna
a Jjedalen

Priestor
predsiene sa
otvara do
kuchynskej
casti a jedalne
(15,4 m2),
ktora je dalej
prepojena s
obyvacou
1zbou.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



KUChynSka I?ohova ku.chynskla l|nI,<a v komblnac.u vam{ka a s,vetlo,swa SvjefjnOSZIUChyml
i uchytkami a zaujimavym obkladom je nenapadna a zaroven vas rychlo
llnka neomrzi a bude dlho moderna.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Ulozné
priestory

REALITY s
-

Poskytuje mnozstvo uloznych priestorov aj nadstandardne velku plochu na
varenie. Cela zadna stena kuchyne skryva zabudované spotrebi¢e - chladni¢ku s
mraznickou, elektricku ruru, mikrovlnku aj kavovar a dodatocné ulozné priestory.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Vela
svetla

Tri stresné
okna
prinasaju
tomuto
priestoru
mnozstvo
denného
svetla.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA




éa St’ = I R EALITY s cHUTOU

V centre
miestnosti je
umiestneny
dizajnovy
dreveny stbl so
styrmi

pohodlnymi

calunenymi
stolickami.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Oby,vaCia Obyvacia ¢ast bytu (15,3 m2) ponuka pohodlné sedenie na rohovej koZene;
sedacke. Umenie na stenach a zladené koberce v prijemnych bézovych odtienoch

|Zba prepajaju tento velky obytny priestor.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA




Spolu a
zaroven
samostatne

Obyvacka je
prepojena a
zaroven

vizualne
oddelena s Q
kuchyrou a [
jedalnou.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Vyhlad
ponad
strechy

Zo sedacej
supravy
je dobry

vyhlad na
TV Ci
ponad
strechy
mesta.

@

L EMONPIE |
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REALITY S CHUTOU

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA

Chyvile s
knihou

Pod oknom
sa nachadza
kutik ako
stvoreny

na citanie

v elegantne]
chaise
longue.



é

Kde Sa Z centra bytu sa dverami prechddza do priestrannej spalne (16,65 m2),
’, v ktorej dominuje manzelska postel bézovej farby, ktora je krasne
Shniva zakomponovana do centra podkrovného priestoru.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA




Spalna
Spalna je
dostatocne velk3,
aby sa tu okrem
manzelskej
postele s nocnymi
stolikmi a dvomi
komodami zmestil
aj pracovny kut
priamo pod
oknom,

s vyhladom na
zadny dvor.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA




Dostatok
ulozného
miesta

Vstavana
skrina a
dalsie dve
komody
pod oknom
doplnaju
ulozné
priestory

v byte.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA



Svetlo
a ticho

Aj tu okrem
okna
smerujuceho
na JV do
tichého
zadného
dvora
slne¢né luce
zabezpecuju
aj dve
stresné okna

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA
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Priestranna
kupelha a
wWC

Prakticky vyrieSena
priestranna
kipelna s WC (5,38
m2) ukryva aj vanu
aj sprchovaci kut,
ovalne umyvadlo s
miestom pod nim
na k6s na Spinavé
pradlo, i
radiatorom.



Vela
denného
svetla

Kuapelha s WC
su spolu a
predsa
oddelené, WC je
v samostatne]
miestnosti
vramci kupelne.
Oba priestory
maju denné
svetlo a
odvetravanie cez
stresné okna.

VIACUCELOVY RODINNY DOM, KOCELOVA ULICA, NITRA
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POZRITE SI VIDEO OBHLIADKU

>

4

¥

0:17/1:50

Video obhliadka

vam poskytne ucelené
informacie o danej
nehnutelnosti a prevedie
vas nou, ako by ste tam
boli osobne.

Najdete ju v inzerate v
casti VIDEO

na YOUTUBE alebo na
nasej stranke
www.lemonpie.sk .



VIRTUALNA OBHLIADKA

L EMONPIE

REALITY S CHUTOWU

Virtualna
prehliadka

sa spusti sama a
prevedie Vas
bytom,

ako by ste tam
boli osobne.
Najdete ju v
inzerate nizsie
pod textom alebo
na nasej stranke
www.lemonpie.sk.
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-~ PODMIENKY PREDAJA

KOCELOVA ULICA, NITRA - STARE MESTO
CENA 430 000 €

Viacucelovy rodinny dom

zastavana plocha: 104 m2, uzitkova plocha 150 m2
pozemok 141 m2

zadny dvor a zadny ulozny/oddychovy priestor

Cena zahrna kompletny realitny a pravny servis.
Mesacné nadklady na dom (elektrina + plyn + vodné a sto¢né) su do 154 €.
Dom sa predava kompletne zariadeny vratane vstavaného nabytku a spotrebicov.

Dom je volny ihned.




HTTPS:// WWW.INSTAGRAM.COM/LEMONPIEREALITY
HTTPS:// WWW.FACEBOOK.COM/LEMONPIEREALITY

MARIA 0905 838 910
JANA 0911 701 500

MARIA@LEMONPIE.SK
JANA@LEMONPIE.SK

WWW.LEMONPIE.SK
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