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3 1ZBOVY BYT S TERASOU
Kvacalova ulica, Bratislava - Nivy
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Bratislava Il, mestska cast Ruzinov - Nivy,
ul. Kvacalova

orientacia: terasa a spalna - SV,
obyvacka, pracovna a detska izba - JZ

fungujuca parkovacia politika -
bezproblémové parkovanie pre obyvatelov
domu pred bytovym domom a v okolitych
uliciach

vynikajuca pesia aj dopravna dostupnost
MHD (trolejbus / autobus) aj autom

tehlovy bytovy dom s moznostou dorobit
vytah pri planovanej obnove a rekonstrukcii
bytového domu

len 1 byt na tomto poschodi

celkovo iba 9 bytov

4. poschodie /4

celkova plocha bytu: 117m2 + terasa 22m?2 (+
planovana pivnica 2m?2 pri rekonstrukcii)

Vv susedstve buduceho downtownu Bratislavy
prijemny Kukorelliho park, zmrzlinaren ci
vychyrena cukraren a kaviaren Wagner
nedaleko Dulovo namestie s pravidelnymi
Streetfood festivalmi

vyborna obcianska vybavenost; nedaleko
domu — Tesco Expres, trhovisko Mileticova

v pesej dostupnosti nakupné centrum Nivy s
autobusovou stanicou.

v okoli niekolko kvalitnych skoél, materskych
Skolok a 2 stredné skoly

Spemflka nehnutelnosti
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Bytovy dom

Obnova a
zateplenie
bytového domu su
naplanované cca
o rok. Dom m3a
noveé stupacky.

Pri rekonstrukcii
bytového domu sa
moze dorobit
vytah, prip. zvacsit
Ci doplnit dalSia
terasa. Pivnice by
mali byt
dokoncené cca

O 6 mesiacov,

k tomuto bytu
prisldcha pivnica
o velkosti cca 2m?2.
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kolie bytového

domu

Skvela Cast Niv, ktora ma svoj
Specificky charakter; je to Stvrt
nizkopodlaznych tehlovych
bytovych domov s vhutroblokmi
s detskymi ihriskami, a ulic, ktoré
su plné zelene.
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Nadherny velky
podkrovny

Rozmerovo velkorysy 3 izbovy byt (117 m2)

Byt je charakteristicky vzdusnostou, presvetlenostou,
vyhladmi do zelene, ale i prijemnou Sikminou s
dostatoCnymi vySkami a drevenymi tramami, ktoré su
skryté za sadrokarténom, a tak si nepytaju vsetku
pozornost, a vy iba tusite, ze tam su.

Zaujimavostou bytu su aj rozlicné vysky podlahy, ktoré
mu dodavaju na pdvabe a pridavaju dalSie moznosti
sedenia na schodoch v obyvacke Ci pracovni.

Bytov, ako je tento, naozaj vela nenajdete.
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VITAJTE

VIadne tu drevo a Sikminy

V celom byte je polozena stylova
masivna smrekova podlaha, ktora
pred predajom presla kompletnou
renovaciou a je hanovo
nalakovana.




Vela svetla

Presvetleny priestor pocas
celého dna

Vsetky okna smerujuce na ulicu
su drevené s dvojsklom a
exteriérovymi zalUziami.
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Vstup do
bytu

Po vstupe do bytu cez
bezpecnostné dvere
Sherlock so zvukovou
izolaciou sa ocitnhete
vo velkorysom
otvorenom priestore
(takmer 70m?2), ktory
aktudlne prepija
pracovnu, obyvacku,
jedalen a kuchynu.

Nendpadné biele skrinky
priestor oddeluju od
pracovne a zaroven
ponukaju dalSie Ulozné
mMoznosti, spolu so
vstavanou skrinou
ukrytou vo vyklenku.
Velké volne stojace
zrkadlo je krasnym
interiérovym doplnkom.
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Pracovna

alebo
dalsia izba

Priamo oproti vstupnym
dveram je dnes pracovna
(16,5m?2), ale v buducnosti by sa,
v pripade potreby, mohla po
doplneni dvoch priecCok stat
plnohodnotnou tretou spalnou.

Dnes je tu velky pracovny stol s
vyhladom na zelen Kvacalovej
ulice, kniznica a pod sikminou
miesto na dekoracie Ci sedenie.
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Obyvacia

1zba

Otvoreny
priestor plny
svetla

Priestor sa dalej otvara
smerom do obyvace]
izby (33,1m2), ktora je
opat presvetlena
trojdielnym oknom, v
jej centre je hosny
pilier, ktory ju oddeluje
od kuchyne a jedalne, a
zaroven je na nom
zavesena TV a hifi
technika.



Teplo

domova

Plne funkcné
kribové kachle
poskytuju v
Zimnych
mesiacoch
prijemneé teplo a
vytvaraju
neskutocnu
atmosféru.

Stenu na pomedzi
kuchyne a obyvacky
majitel vyuzil na
zavesenie rebrin a ako
miesto na cvicenie.
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Obyvacia izba

SO svojimi 33,1m?2
ponuka priestor
na velku
pohodlnu
dizajnovu
sedacku,
doplnenu
kobercom a
kvetmi.

Urobte
s1 to po
svojom
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Sty’lovy' oddych

Velky otvoreny priestor

Obyvacia izba vdaka otvorenému
priestoru tvori srdce bytu. Jej
"oosadenim" pod Uroven kuchyne
jednoznacne definuje jej ucel, a tym
Jje oddych, posedenie s rodinou a
priatelmi a moznost vytvorit si tu
galériu pre vase umeleckeé diela.




Kde sa

varil pre
celu
rodinu

Kuchyna je pre
niekoho miesto pre
spolocenské
stretnutia, niekto ju
chce mat oddelenu a
"neviditelnu". Tato
kuchyna dava priestor
obom variantam
podla jej dblezitosti
pre obyvatelov bytu.
Jej polohu ocenite gj
pri stolovani na terase.
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Kuchyna

Kuchyna s
jedalnou (12m?2)
sU prepojené a
zaroven oddelené
od obyvacej izby.

Vyhranuje ich
podlaha z
tmavomodrého
linolea, ktord sa lahko
udrziava.
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Stolovanie

SpoloCny Cas straveny pri
1 dobrom jedle

Aktualny jedalensky stdl je pre 4
osoby, ale priestorovo sa sem zmesti
aj vacsi stol pre aj Sest Ci osem o0sb6b.
Pripadne aj priestor v sucasnosti
vycleneny na cvicenie, vie posluzit
ako elegantny jedalensky kutik.
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Kuchynska linka

Kuchyna je jednoducha v drevenom
dekore s tmavosivou pracovnou
doskou a so zabudovanymi
spotrebicmi - velka umyvacka,
indukcna varna doska a elektricka
rdra, chladnicka s mraznickou.

Doplfa ju samostatna $pajza (3,9m2)
umiestnena za rohom, ktora ukryva
velky ulozny priestor.




Z kuchyne je vystup na
terasu (22m2), ktora sa
taha pozdiz takmer celej
Sirky bytu a existuje aj
navrh na jej rozsirenie v
pripade realizacie
vystavby vytahu.



Slhecéna terasa

Cast terasy pri kuchyni je
prekryta lexanom a da sa
vyuzivat aj pri menej
priaznivom pocasi.

Je pristupna aj zo spalne a je tu
dost priestoru na cvicenie,
grilovanie, ¢i opalovanie sa,
pestovanie zeleniny, prip. aj na
maly detsky bazénik, alebo
pieskovisko.
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Rodicovska
spalna
(13,76m?2) je
uzasny
oddychovy
priestor
orientovany
do vnutrobloku
s druhym
vystupom
na terasu.

Kvalitny

spanok
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Sty’lovy’
nabytok

Krasna masivna dubova postel
doplnena Ciernymi kovovymi
nozickami s masivhymi
dubovymi nocnymi stolikmi
dominuju tejto spalni.




Priamo do
kupelne

Pre vacsi komfort zo spalne
vedu jedny posuvné dvere
priamo do velkej kupelne.




Kupelna

PozdiZzna kupelfa
(1TmM?2) je velkorysy
priestor, ktorému
dominuje priestranné
umyvadlo v zulovom

| i dekore s dvoma
skrinkami.
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Dostatok
miesta

Kupelna je vdaka svojej
velkosti a pédorysu vzdusna
a je dokonalym miestom na
relax.
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Denné svetlo

Kupelfa ma vdaka
streSnému oknu
dostatok denného svetla.

Priestranna vana je skutocna
Specialita. Je zapustena do
podlahy pod jej Uroven.

So svieckami, flasou sektu
mozete zazivat vynimocné
wellness chvile aj doma.




]

Druha spalna

Druhé dvere z kUpelne vedu
do chodby, z ktorej sa
dostanete aj do dalsej
spalne, Ci idedlnej detskej
izby (16,73m?2).

Dva schodiky smerom k
dveram opat dodavaju izbe
dalSi priestor na sedenie Ci
hru.
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Detska i1zba

Postel ako bunker
zabudovany priamo pod
Sikminou je ako stvoreny pre
dieta. V izbe tak ostava
dostatok miesta na hru Ci
dodatoocny ulozny priestor.
Sikovny architekt z tejto
miestnosti urobi detsky raj.
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Vynimoc¢ny priestor ,.’
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Miestnost presvetluje velké ‘

trodielne okno, ktoré pusta

dostatok svetla na hru Ci |

$tudium a je pod nim priestor na |
‘ pracovny stél alebo aj dva.
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Podorys

Tento vynimocny
podkrovny tehlovy
byt sa nachadza na
4. poschodi
obytného domu v
casti Nivy. Je to
skvely ulovok pre
vsetkych, ktori chcu
byvat Stylovo a v
dobrej lokalite. Je
hotovy, nadcasovy,
CiastoCne
zariadeny, v
perfektnej lokalite
centra mesta, ako
stvoreny pre
aktivnych a
estetiku
vnimajucich ludi.
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Virtualna

obhliadka

Virtualna prehliadka

sa spusti sama a
prevedie Vas bytom,
ako by ste tam

boli osobne.

N3jdete ju v inzerate
nizSie pod textom alebo
Nna nasej stranke
www.lemonpie.sk.
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Podmienky predaja

KVACALOVA UL, BRATISLAVA - NIVY

CENA 439 000 €

3 —izbovy byt

celkova plocha bytu: 117m2 + terasa 22m?2
Mesacné naklady na byt su 295 € / 2 osoby.
Byt sa predava CiastoCne zariadeny

vstavanym a kusovym nabytkom, vratane
spotrebicov.

Cena zahrna kompletny realitny a pravny
servis.

Byt je volny ihned.



SME NA TO DVE

homestaging

silny a moderny marketing
profesionalny predaj nehnutelnosti
osobny pristup

D Maria 0905 838 910
Jana 0911 701 500

Mmaria@lemonpie.sk
jana@lemonpie.sk

www.lemonpie.sk

instagram.com/lemonpiereality
facebook.com/lemonpiereality

linkedin.com/company/lemonpiereality
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